Ar 2024, den 12. juni, kl. 18.30 afholdtes ordinzer generalforsamling i Andelsboligforenin-
gen Udenbys Klaedebo i Sankt Johannes Kirke, Blegdamsvej 1B, Lille Sal, 2200 Kgbenhavn
N. ‘

Formand Peter Bye Andersen bgd velkommen.

1. Valg af dirigent.

Som dirigent og referent valgtes advokatfuldmaegtig Emina Imamovic fra Skovgaard Alsig
Advokater.

Dirigenten oplyste, at der fgres et beslutningsreferat, hvorfor dirigenten orienterede gene-
ralforsamlingen om, at safremt man gnskede noget bestemt fart til referat, skulle man
gore dirigenten opmaerksom herpa.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet i henhold til forenin-
gens vedtaegter, og ingen af de tilstedevaerende havde indvendinger mod generalforsam-
lingens lovlighed. -

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen af 29. maj 2024. Der var ingen
yderligere indkomne forslag.

Dirigenten oplyste, at ud af i alt 68 andele var 34 repreesenteret, heraf 8 ved fuldmagt.
Generalforsamlingen var séledes beslutningsdygtig, men ikke ved forslag 5.a, der kraever
kvalificeret flertal.

Under dagsordenens punkt 2 ankom yderligere 1 andelshaver, som var mgdt med en fuld-
magt. Saledes var der i alt 36 andele repraesenteret, heraf 9 ved fuldmagt.

2. Bestyrelsens beretning.

Formand Peter Bye Andersen aflagde pa bestyrelsens vegne beretningen.

Formanden oplyste, at 1-8rs-gennemgangen af fugtsnkrmgspro;ektet var afviklet, at ba-
dene i keelderen var blev udluftet, at der igennem &ret har vaeret en del vandskader, samt
at bestyrelsen forsgger at holde bygningen vedlige bdde Igbende, men ogsa ved at kigge
ind i diverse vedligeholdelsesprojekter for fremtiden.

Formanden oplyste ogsd, at en del af foreningens likvide beholdning var bundet pa en
saerskilt konto for at indtjene en renteindtaegt, da der for nuveerende ikke var stgrre pro-
jekter, der skulle igangsaettes.

Enkelte spgrgsmal blev behgrigt besvaret af formanden.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at beretningen var enstemmigt god-
kendt.

Overgaden Neden Vandet 9A, 3. th. + 1414 Kegbenhavn K. - TLF 33 13 11 30 - info@skovgaardalsig.dk - BANK NR: 0400-4022303231
ADVOKATER: BENTE SKOVGAARD ALSIG + JACOB GLISTRUP - ADV.FM. EMINA IMAMOVIC
www.skovgaardalsig.dk - Skovgaard Alsig Advokater Advokatanpartsselskab - CVR-NR 38 66 43 36

Penneo dokumentnggle: JBEFL-85C6Y-GNE37-G475)-26EGN-YVLVQ



2/5

3. Forelaeggelse af drsregnskab for 2023 samt stillingtagen til regnskabets
godkendelse. Forelaeggelse af centrale nggleoplysninger.

Dirigenten gennemgik arsrapporten 2023, herunder resultatopggrelsen og balancen.

Dirigenten praesenterede herefter bestyrelsens forslag 3.1 og 3.2 angdende ophzevelse af
den fastfrosne valuarvurdering fra maj 2020, vedtagelse af ny valuarvurdering af
31.12.2023 samt bestyrelsens 3 forslag til en ny andelsvaerdi.

Dirigenten bemaerkede, at nar fastfrysningen af valuarvurderingen ophaeves, kan valuar-
vurderinger ikke fastfryses igen og dermed kan konsekvensen veere, at ejendommens
veerdi ved senere valuarvurderinger bliver lavere end den fastfrosne valuarvurdering. For-
eningen skal indhente en ny valuarvurdering jaevnligt, hvis fastfrysningen ophaeves. Diri-
genten bemaerkede, at der var vedtaget et nyt lovforslag, som blandt andet indebeerer, at
gyldighedsperioden af en valuarvurdering kan forlaenges i op til 42 méneder. Det betyder,
at foreningen kan indhente en ny valuarvurdering hvert tredje ar. Hidtil var gyldighedspe-
rioden pa 18 maneder for valuarvurderinger. Lovforslaget tradte i kraft den 15. april 2024.

Dirigenteh gennemgik herefter de enkelte andelskroner, som var foresldet af bestyrelsen i
indkaldelsens punkt 3.2.

Der var flere andelshavere, der spurgte ind til reserven. Dirigenten oplyste, at reservens
stgrrelse afhaenger af andelsboligforeningens behov. Der bgr veere en reserve til at img-
degd eventuelle veerdi fald af ejendommen, til I&neoptagelse, hvis foreningen har stgrre
vedligeholdelsesprojekter, der skal igangsaettes, eller hvis der er en stor forskel mellem
kursvaerdi og nominel vaerdi pé foreningens I&n.

Der var en leengere debat angaende reservens stgrrelse. Et udgangspunkt kan veere, at
reservens stgrrelse svarer til 8-10% af ejendommens vaerdi. Dirigenten understregede, at
reservens stgrrelse er en generalforsamlings beslutning, og at dennes stgrrelse bgr fast-
lzegges efter foreningens behov.

Dirigenten satte forslag 3.1 til afstemning om ophaevelse af den fastfrosne valuarvurdering
og vedtagelse af valuarvurderingen af 31.12.2023. Vedtagelse kraever simpelt flertal
blandt de fremmgdte.

Dirigenten kunne konstatere efter endt afstemning, at forslaget var enstemmigt vedta-
get.

Forslag 3.2 blev herefter sat til afstemning. Vedtagelse kreever simpelt flertal blandt de
fremmgdte.

Det mest vidtgdende forslag blev fgrst sat til afstemning, dvs. forslaget om at den fulde
vaerdistigning laegges til andelskronen, som herefter vil lyde pa 16,6096.

Efter endt afstemning kunne dirigenten konstatere, at forslaget var forkastet med 17 stem-
mer_ofor, 6 stemmer i mod og 13 blanke stemmer. Det forngdne flertal var dermed ikke
_opnaet.

Hernaest blev den foresldede andelskrone pa 15,0822 sat til afstemning, dvs. at kr.
12.262.500 laegges til andelsvaerdien.
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Efter endt afstemning kunne dirigenten konstatere, at forslaget var vedtaget med 30 stem-
mer for, 1 stemme i mod og 5 blanke stemmer. Det forngdne flertal var dermed opnaet.

Generalforsamlingen stemte derfor ikke om den sidste foresidede andelskrone pd 13,5548.
Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at arsrapporten 2023 inkl. andelskro-

nen pa 15,0822 var enstemmigt godkendt.

4. Forelseggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2024 til godkendeise, og be-
slutning om eventuel zendring af boligafgiften ‘

Under dagsordenens punkt 4 forlod to andelshavere generalforsamlingen. Sdledes var nu
i alt 34 andelshavere reprazsenteret.

Dirigenten gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet for 2024.
Enkelte spgrgsmal blev besvaret af dirigenten.
Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at drifts- og likviditetsbudget for 2024

var enstemmigt godkendt.

5. Forslag.

Under dagsordenens punkt 5 forlod yderligere to andelshavere generalforsamlingen. Séle-
des var nu i alt 32 andelshavere repreesenteret.

5.a. Forslag fra bestyrelsen om aendring af vedteegternes §10 og §20.

Forslaget er vedlagt neerveerende referat som bilag 1.

Dirigenten praesenterede forslaget og baggrunden for denne foresldede vedtaegtsaendring.
Forslaget kom i kglvandet p8 Hgjesteretsdom af 25. august 2023.

Dirigenten gjorde generalforsamlingen opmaerksom pa, at forslagets endelige vedtagelse
kreever kvalificeret flertal, som kraever at minimum 2/3 af andelene er til stede og med
mindst 2/3 flertal, hvilket ikke var tilfaeldet for naerveerende generalforsamling. Dog kunne
forslaget vedtages forelgbigt.

Der var lejlighed til at stille spgrgsmal, hvoraf flere andelshavere spurgte ind til, hvorfor
andelshaveren skulle haefte for eventuelle skader ved disse forandringsarbejder. Dirigenten
oplyste, at den foreslaede vedtaegtssendring varetog foreningens interesser, sdledes at det
ikke var foreningen, der skulle betale for eventuelle skader, men som udgangspunkt den
andelshaver, der har faet det pdgzeldende arbejde udfart.

Efter_endt afstemning af forslag 5.a konstaterede dirigenten, at forslaget var forelgbigt
vedtaget ved enstemmighed.

For forslagets endelige vedtagelse kan der herefter indkaldes til en ny generalforsamling,
hvor den endelige vedtagelse kraever et flertal pa minimum 2/3 af de fremmgdte, uanset
antal fremmgdte.
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5.b. Indkommet forslag fra andelshaver, Steffen Aarfing, angdende toiletpulje.

Forslaget er vedlagt neerveerende referat som bilag 2.

Dirigenten praesenterede kort forslaget og oplyste, at forslagets endelige vedtagelse kree-
ver simpelt flertal, og her var generalforsamlingen beslutningsdygtig.

Forslagsstiller, Steffen Aarfing, uddybede forslaget.

Enkelte spgrgsmal blev behgrigt besvaret.

Formanden og dirigenten supplerede med oplysning om, at safremt forslaget vedtages, vil
tilskudsbelgbet reserves i de generalforsamlingsbestemte reserver, hvormed dette reser-
verede belgb ikke kan imgdega eventuelle vaerdifald i foreningens feelles ejendom m.v.,
samt at forbedringen er en individuel forbedring og ikke en for den faelles ejendom.

Efter endt afstemning af forslag 5.b konstaterede dirigenten, at forslaget var forkastet med

1 stemime for, 25 stemmer imod og 6 blanke stemmer. Det forngdne flertal var dermed
ikke opndet.

6. Valg til bestyrelsen

Som bestyrelsesformand for 2 8r genvalgtes Peter Bye Andersen.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 &r genvalgtes Markus Leding og Sabrina Meersohn Mei-
necke.

Som bestyrelsesmedlem for 1 &r nyvalgtes Martin Walsge.
Bestyrelsen bestdr herefter af fglgende:

Peter Bye Andersen, formand (genvalgt den 12. juni 2024 for 2 ar)

Markus Leding (genvalgt den 12. juni 2024 for 2 ar)
Sabrina Meersohn Meinecke (genvalgt den 12. juni 2024 for 2 ar)
Martin Walsge (nyvalgt den 12. juni 2024 for 1 ar)
Mads Risom (nyvalgt den 14. juni 2023 for 2 ar)
Oliver Breum (nyvalgt den 14. juni 2023 for 2 ar)

Som suppleanter for 1 8r genvalgtes Sofie Vadstrup Harder og Ida Holm Nathan.

7. Valg af repraesentant til gdrd- og passagelaug.

Som repraesentanter til gdrdlauget genvalgtes Anton Svane Olesen fra gard 1(G/L Ngrre
Alle og Ahorngade) og Casper Bethien fra gard 2 (G/L Ahorngarden).

8. . _Eventuelt

Formanden takkede for det flotte fremmgde og opfordrede til, at man deltog i de &rlige
arbejdsdage, samt at bestyrelsen er lydhgre overfor forslag, bemaerkninger mv. fra an-
delshaverne.
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Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamling blev heevet ki, 20.46.

Som dirigent og referent:

Emina Imamovic

I bestyrelsen:

Peter Bye Andersen
(formand)
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Markus Leding Sabrina Meershon Meinecke

Martin Walsge Mads Risom

Oliver Breum
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A/B UDENBYS KLADEBO

DEN ORDINARE GENERALFORSAMLING 2024

BILAG |

FORSLAG 5.A — ENDRING AF VEDTAGTERNES §10 OG TILF@JELSE TIL §20

NUVARENDE §10

FORANDRINGER

FORSLAG TIL ANDRING AF §10

FORANDRINGER

Stk. 1.

En andelshaver er berettiget til at foretage for-
andringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2 og
3. Forandringer skal udfores hdndvaerksmaessigt
forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offent-
lige forskrifter. Forandringer skal anmeldes
skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger inden de
iveerkseettes.

Stk. 1.

En andelshaver er berettiget til at foretage for-
andringer inde i boligen. Forandringer skal udfg-
res hdndvaerksmaessigt korrekt og i overens-
stemmelse med planlovgivningen, byggelovgiv-
ning samt offentlige forskrifter i gvrigt. Foran-
dring af el, vvs- og gasinstallationer skal udfgres
af autoriserede handvaerkere i henhold til Sta-
tens Bygningsforsknings Instituts vejledninger
(SBI-vejledninger) samt Dansk Standards nor-
mer inden for byggeri og anlaeg (DS-normer).
Forandringer ved - rgrende vaegge og gulve i
vadrum skal udfgres af kvalificerede handvaer-
kere og tillige i henhold til Statens Bygnings-
forsknings Instituts vejledninger (SBI-vejlednin-
ger) samt Dansk Standards normer inden for
byggeri og anlaeg (DS-normer).

Stk. 2.

@nskes forandringerne udfert af hensyn til eeldre
eller handicappedes saerlige behov, kan bestyrel-
sen betinge forandringernes gennemfgrelse af re-
etablering ved andelshaverens fraflytning.

Stk. 2.

Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrel-
sen senest 6 uger, inden de bringes til udfgrelse.
Med anmeldelsen skal fglge en projektbeskri-
velse med tilhgrende tegninger. Vurderer besty-
relsen, at ansggte forandringer ikke vil blive ud-
fort i overensstemmelse med § 10, stk.1, eller at
forandringerne vil medfgre vaesentlige gener for
de gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrel-
sen ggre indsigelse mod forandringerne. @nsker
bestyrelsen at ggre indsigelse, skal indsigelse fo-
religge inden 3 uger efter anmeldelsen, og udfg-
relsen af forandringerne skal udskydes, indtil der
er opndet enighed med bestyrelsen, eller det er
fastsl8et, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 3.

Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring
vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at forandringen
vil medfgre vaesentlige gener for de gvrige bebo-
ere i ejendommen, kan bestyrelsen ggre indsi-
gelse inden 5 uger efter anmeldelsen. Ggr besty-
relsen indsigelse, skal ivaerkseettelse af foran-
dringen udskydes, indtil der er opn&et enighed
med bestyrelsen, eller det er fastsldet, at indsi-
gelsen var uberettiget.

Stk. 3.

1 tilfeelde, hvor byggetilladelse kreaeves efter byg-
gelovgivningen, eller tilladelse kraeves efter an-
dre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden
fore - vises for bestyrelsen, inden arbejdet udfg-
res, og efterfglgende skal ibrugtagningsattest fo-
revises.
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Stk. 4.

Andelshavere i omkringliggende boliger er for-
pligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er
ngdvendigt for at udfgre forandringen. Foran-
dringen skal ske med mindst mulig gene for de
bergrte andelshavere. Reetablering i de omkring-
liggende boliger skal ske inden for en rimelig frist
fastsat af bestyrelsen og skal udfgres af professi-
onelle hndvaerkere. Adgang til boligen skal
varsles med 4 uger.

Stk. 4.

I tilfeelde hvor forandringer kreever aendring af
faellesejendommen, herunder fzelles forsynings-
og aflabsiedninger m.v., skal bestyrelse desuden
godkende forandringerne forud for disses udfg-
relse, eventuelt betinget af en raekke krav til ud-
farelsen, ligesom udferelsen efterfglgende skal
synes af en sagkyndig udpeget af bestyrelsen,
og andelshaveren skal refundere foreningens ud-
gifter hertil. S8fremt en andelshaver ved ind-
deekninger eller lignende hindrer eller besvaerlig-
gor foreningens adgang til og/eller eendring af
faelles forsynings- og aflgbsledninger, skal an-
delshaveren selv bekoste foreningens merudgif-
ter forbundet hermed.

Stk. 5.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller
godkendte forandringers forsvarlighed og lovlig-
hed. I tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse
efter byggelovgivningen eller tilladelse efter an-
dre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden
forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaet-
tes.

Stk. 5.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage
forandringer af boligens ydre eller zendringer pa
feellesinstallationer eller bygningsdele, hvis dette
svaekker ejendommens baerende konstruktioner,
medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerk-
saettelse skriftligt har godkendt dette. Bestyrel-
sen kan naegte at give en sddan godkendelse,
hvis bestyrelsen skanner, at forandringen vil
veere uhensigtsmaessig eller stride mod andre
andelshaveres interesser.

Stk. 6.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller
godkendte forandringers forsvarlighed og lovlig -
hed, hvilket til enhver tid p8hviler andelshave-
ren.

Stk. 7.

Bestyrelsen kan opstille rimelige betingelser for
godkendelse af anmeldte forandringer, herunder
at der tegnes entrepriseforsikring eller stilles an-
den passende sikkerhed for foreningens krav mod
andelshaveren og/eller til opfyldelse af et eventu-
elt erstatningsansvar, der opstdr i forbindelse
med eller efter forandringens udfgrelse, ogsd i
forholdet til andre andelshavere. Der skal altid an-
vendes autoriserede handvaerkere, som kan krae-
ves udpeget eller godkendt af bestyrelsen. Besty-
relsen kan endvidere kraeve at skulle p8se arbej-
det undervejs, samt ved afslutning via en fagkyn-
dig ekspert. Andelshaver skal afholde alle udgifter
forbundet med andelshaverens udfgrelse af foran-
dringer og holde foreningens skadeslgs for de om-
kostninger, som foreningen matte fa som falge af
andelshaverens forandring, herunder 0gsa evt.
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udgifter til fagkyndigt tilsyn pa vegne af forenin-
gen.

Til installationer, der kreever udvidet brug af el,
gas, vand eller lignende, kreeves godkendelse fra
bestyrelsen. Godkendelsen kan betinges af, at an-
delshaver betaler et belgb til daekning af de mer-
udgifter for foreningen, som installationen medfa-
rer. Belgbet kan fastsaettes som en igbende beta-
ling eller et belgb til betaling af én gang.

@nskes forandringer udfgrt af hensyn til seldre
eller handicappedes seerlige behov, kan bestyrel-
sen betinge forandringens gennemforeise af re-
tablering ved andelshaverens fraflytning. Foreta-
ges retablering ikke, kan foreningens eventuelle
udgifter til foretagelse heraf modregnes i over-
dragelsessummen.

Stk. 8.

Andelshaver er altid ansvarlig for enhver skade
relateret til forandringer, installationer og forbed-
ringer i andelsboligen, som andelshaver selv har
udfert, ladet udfere (hoved- eller underentrepre-
ngrer), eller som andelshaver har erhvervet i for-
bindelse med en overdragelse, uanset om andels-
haver ved overdragelsen har veeret bekendt her-
med. Dette gaelder ogsd for skader pd ejendom-
men eller andre andelsboliger forrsaget af de for-
andringer, installationer eller forbedringer i an-
delsboligen, som andelshaver selv har udfort, la-
det udfgre (hoved- eller underentreprengrer), el-
ler som andelshaver har erhvervet i forbindelse
med en overdragelse, uanset om andelshaver ved
overdragelsen har veeret bekendt hermed.
Andelshaver er i gvrigt erstatningsansvarlig for
skade, som forvoldes ved uforsvarlig adfeerd af
andelshaver selv, dennes husstand eller andre,
som andelshaver har givet adgang til ejendom-
men og lejligheden.

Stk. 9.

Er der igangsat forandringer i en andelsbolig
uden godkendelse, eller forsgmmes en lejlighed
groft, eller er en andelshavers forsgmmelse til
gene for de gvrige i ejendommen, kan bestyrel-
sen kraeve forngden reetablering, renholdelse,
vedligeholdelse og istandsaettelse foretaget in-
den for en fastsat frist. Krav herom skal frem-
seettes skriftligt og kan 0gsa ske ved elektronisk
kommunikation. Efterkommes bestyrelsens krav
ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne
bringe andelshavers brugsret til lejligheden til
ophgr ved eksklusion, samt satte lejligheden i
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stand for andelshavers regning. I tilfeelde af eks-
klusion kan omkostningerne til udbedringen
modregnes i overdragelsessummen.

Stk. 10.

Andelshavere i omkringliggende boliger er for-
pligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er
ngdvendigt for at udfgre forandringen. Foran-
dringen skal ske med mindst mulig gene for de
bergrte andelshavere. Reetablering i de omkring-
liggende boliger skal ske inden for en rimelig frist
fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal
varsles med 4 uger.

FORESLAET TILF@JELSE TIL §20 OM EKSKLUSION

Ny §20, stk. 1, litra F:

“S8fremt en andelshaver foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i §10 og trods
p8krav ikke foretager retablering inden udlebet af en frist, jf. §10, stk. 9.”

Penneo dokumentnegle: JBEEL-85C6V-GNE37-G475)-26EGN-YVLVQ



Kebenhavn tirsdag den 7. maj 2024

Bilag til generalforsamlingen 12.6.24 A/B Udenbys Kleedebo

Vi vil gerne installere bad i lejligheden nr 13. 1 tv. | den forbindelse opdagede vi Kebenhavns
Kommunes Toiletpulje, der yder tilskud til netop den slags renoveringer. Faktisk et ret paent tilskud,
pé& op fil 1/3 af de samlede udgifter - dog max. 75.000 kr. pr lejlighed!

Det vil vi selvfelgelig gerne gere brug af, og vi teenker, at der nok ogsé er andre der vil.

Betingelserne er

-at arbejdet udferes lovligt af autoriserede handvaerkere

-at det ikke er pdbegyndt for man her f&et tilsagn

-og at der indgés en frivillig aftale med andelsforeningen om tilbagebetaling.

Den tilbagebetalingsklausul skal tinglyses p& ejendommen, s&dan at forstd, at hvis HELE
andelsforeningen seettes til salg, eller skifter status indenfor 20 &r, skal det fulde stettebeleb betales
tilbage fil kommunen.

Til at regulere det forhold, kan vi indgé en frivillig aftale ml. andelshaver og foreningen, hvor vi
aftaler om det er andelshaver eller andelsforeningen, der skal tilbagebetale belgbet.

Det er vigtigt, at det altsé ikke er ved salg af andelen, men ved salg of hele ejendommen, at belebet
skal tilbageferes.

Kommunen har udarbejdet en skabelon til et aftalepapir mellem andelshaver og andelsforening,
hvor vi har tre muligheder for tilbagebetaling:

1. Andelsboligforeningen vil lade deklarationen st& p& ejendommen, uden at der skal ske
tilbagebetaling fra andelshaver ved salg inden for en 20-&rig periode. Ved salg af el. statusskifte
for hele foreningen inden for en 20-&rig periode, betaler foreningen stetten tilbage til kommunen
iht. deklarationen.

2. Andelshaver tilbagebetaler det fulde stettebeleb til Kebenhavns Kommune, ved salg af
andelshavers andelsbolig indenfor en 20-&rig periode. Herefter ophaever kommunen
deklarationen.

3. Andelshaver overfarer det fulde stattebelob til andelsboligforeningen ved salg af andelsbolig
indenfor en 20-&rig periode. Foreningen vil herefter kunne tilbagebetale stetten til kommunen,
nér denne ensker det, hvorefter kommunen vil aflyse deklarationen.

Vzelger vi en af de to sidste lasninger, vil andelsforeningen ikke blive belastet af tinglysningen, ved
den farste lasning, vil andelsforeningen haefte for belobet, som jo sé selvfelgelig modsvares af en
eget salgsveerdi p.gr.a forbedringer.

Vi foreslér, at generalforsamlingen godkender tinglysningen, samtidig med at der tages principiel
stilling til hvilken tilbagebetalingsmodel der skal gaelde.

For en god ordens skyld minder vi lige om, at tilskudsordningen opherer med udgangen af 2025.

Vh

Marie i Dali

og

Steffen Aarfing

13. 1 tv.

Link til toiletpulien: https://byfornyelsespuljer.kk.dk/toiletpulien
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Frivillig aftale om tilbagebetaling af byfornyelsesstotte

Denne aftale kan anvendes, for at der er klarhed over, hvordan deklarationen og evt. tilbagebetaling af stotten
ha&ndteres internt mellem andelsboligforeninger og andelshaver.

Grundlag for tinglysning af tilbagebetalingsdeklaration

Né&r kommunen udbetaler statte iht. byfornyelsesloven, skal der tinglyses en deklaration pa ejendommen, for at
sikre, at statten tilbagebetales, hvis ejendommen saelges eller skifter status (til fx udlejningsejendom).
Tinglysningsafgiften betales af Kebenhavns Kommune.

Stetten har betydning for opgerelsen af foreningens formue, og derfor for foreningens andelsvaerdi, da foreningen
skal reservere et belgb svarende til det belab, som den tinglyste deklaration angiver, nar foreningens formue bliver
opgjort.

Tilbagebetalingskravet er geeldende i op til 20 ar efter arbejdernes gennemfarelse (dvs. fra skeeringsdatoen for
arbejdernes afslutning), uanset at tinglysningen farst sker efter tidspunktet for regnskabsgodkendelsen.

Kommunens krav om tilbagebetaling af statten treeder ferst i kraft, hvis foreningen seelges eller skifter status
indenfor den 20-rige periode, og kravet vil blive rejst over for ejer (saelger) - dvs. andelsboligforeningen.
Lees mere om tilbagebetalingsdeklaration for andelsboligforeninger pé& Byfornyelsesportalen:

Link til tilbagebetalingsdeklarationer

Det aftales herved at: (seet1 kryds)

Andelsboligforeningen vil lade deklarationen st4 pa ejendommen, uden at der skal ske tilbagebetaling
fra andelshaver ved salg inden for en 20-4rig periode. Ved salg af el. statusskifte for hele foreningen
inden for en 20-4rig periode, betaler foreningen stgtten tilbage til kommunen iht. deklarationen.

Andelshaver tilbagebetaler det fulde stettebelegb til Kebenhavns Kommune, ved salg af andelshavers
andelsbolig indenfor en 20-4rig periode. Herefter ophaever kommunen deklarationen.

Andelshaver overfgrer det fulde stettebelab til andelsboligforeningen ved salg af andelsbolig indenfor
en 20-4rig periode. Foreningen vil herefter kunne tilbagebetale stetten til kommunen, nér denne gnsker
det, hvorefter kommunen vil aflyse deklarationen.

Underskrifter

Andelsboligforeningen: Andelshaver:
(Foreningens navn) (Fulde navn)
(Foreningens cvr.nr.) (Fulde adresse)
(Dato og underskrift fra tegningsberettiget, pva. forening) (Dato og underskrift)

Kebenhavns Kommune er ikke del af aftalen mellem andelshaver og andelsboligforening.

Kebenhavns Kommune pétager sig intet ansvar for evt. tvister der matte opstd som felge af anvendelse af denne aftale.
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Tilbagebetalingsdeklaration ifm. by-

fornyelse - andelsboligforeninger

Ved byfornyelse tinglyses en deklaration pa ejendommen. Her- 19. maj 2020

under kan du leese, hvilken betydning det har for jeres ejendom.

Nér vi godkender byggeregnskabet, vil vi tinglyse en deklaration
pé ejendommen, der beskriver vilkdrene for hel eller delvis tilba-
gebetaling af det kontante tilskud.

Tilbagebetalingskravet kommer pa tale, hvis ejendommen af-
haendes for mere end den fastsatte veerdi i deklarationen enten
ved salg eller ved statusskifte til udlejningsejendom eller ejerfor-
ening (byfornyelseslovens § 29).

Deklarationen har ingen indvirkning pa individuelle salg af an-
delslejligheder.

Som grundlag for et eventuelt tilbagebetalingskrav fastseettes
ejendommens veerdi til den offentlige vurdering pa tidspunktet
for arbejdernes pabegyndelse. Hertil liegges veerdien af den
egenfinansierede del af ombygningsudgiften. Denne veerdi fast-
saettes i vores godkendelse af byggeregnskabet.

Pa opggrelses-/salgstidspunktet skal ejendomsvaerdien desuden
tilleegges et belgb, der svarer til ejendomsprisudviklingen i det
forlebne tidsrum. Herudover tilleegges veerdien af evt. senere for-
bedringer, der er gennemfart siden byfornyelsens afslutning.

Tilbagebetalingskravet er gaeldende i op til 20 ar efter arbejder-
nes gennemfgrelse (skeeringsdato for arbejdernes afslutning),
uanset at tinglysningen farst sker efter tidspunktet for regnskabs-
godkendelsen.

Foreningen eller administrator skal kontakte os ved salg/sta- _ y
tusskifte af ejendommen, der foretages efter skaeringsda- Afdelingen for Mobilitet,
Klimatilpasning og

toen/afslutning af byfornyelsesrenoveringen. Byvedligehold,
Omréde- og Bygningsfornyelse

“Spergsmal vedr. tilbagebetalingsdeklarationer skal rettes til Om- ) fi:;jkzr;'gge 37

rade- og Bygningsfornyelse, bygningsfornyelse@tmf.kk.dk / tif. 2300 Kgbenhavn S
33 66 33 66 eller til sekretzer Lisbeth Havn, lishav@kk.dk / tif. 33

www.kk.dk/byfornyelse
66 47 63.
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“Med min underskrift bekreeft

Emina Imamovic

Dirigent

Serienummer: 1c84aa4d-b9d3-4034-b6ce-63933d8829a1
IP: 81.7.xxx.XXX
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Peter Bye Andersen

Bestyrelsesformand

P& vegne af: A/B Udenbys Klzedebo

Serienummer: 0b08f37f-521e-4b90-b6b3-aa5838e10e6d
IP: 62.798 xXX.XXX
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Martin Napoleon Walsge

Bestyrelsesmedlem

P4 vegne af: A/B Udenbys Kleedebo

Serienummer: 9d41c00c-fc6a-4bba-8c17-f91d57ee7fd6
IP: 91.133.XXX.XXX
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for aendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Emina Imamovic
Advokatfuldmaegtig
Serienummer: 1c84aa4d-b9d3-4034-b6ce-63933d8829al

IP: 81.7 XXX.XXX

2024-06-19 07:57:02 UTC Mit 2P @’

Markus Ulrik Leding

Bestyrelsesmediem

P& vegne af: A/B Udenbys Kleedebo

Serienummer: b5dd00de-3dcb-4310-8001-0bd217d14148
IP: 80.62.XXX.XXX

2024-06-19 09:37:45 UTC M it ; . @

Sabrina Meersohn Meinecke
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Udenbys Kleedebo

Serienummer: 14d88bec-f472-48a1-8c94-0a59da58cb19
IP: 118.33.XXX.XXX
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er ugendret

Du har mulighed for at efterprave de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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Underskrifterne 1 dette dokument er
digital underskrift. Underskriverne

juridisk binde

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet
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Oliver Sand Breum

Bestyrelsesmediem

Pa vegne af: A/B Udenbys Kleedebo

Serienummer: c8e8230f-5416-48e9-9284-2¢1¢c234f806d

IP: 188.120.xxX.XXX .
Mit 2D &
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for a&endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbheviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

el registreret, og informationerne er listet herunder.
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> datoer | dette dokument.”

Mads Wollny Risom

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Udenbys Kleedebo

Serienummer: f5ff7b92-2262-4868-8f81-0e040f391331

IP: 77.24 1. XXX XXX .
Mit 2D &

2024-06-24 11:00:42 UTC

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uzendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende websted: https://
penneo.com/validator

475J-26EGN-YVLVQ

5

Penneo dokumentnogle: JBEEL-8SC6V-GNE37-C



