Ar 2015, den 6. maj, k1. 19.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B Udenbys
Kladebo i Sankt Johannes Kirke, Blegdamsvej 1 B, lille sal, 2200 Kebenhavn N.

Formand Martin Walsee bad velkommen.

1. Valg af dirigent.

Som dirigent valgtes advokat Rasmus Juvik fra Grubbe Advokater, idet foreningens
seedvanlige kontaktperson, advokat Bente Skovgaard Alsig, desvarre var blevet
Syg.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen
af de tilstedevaerende havde indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i1 overensstemmelse med indkaldelsen. Der var indkommet en
reekke forslag, som blev behandlet under dagsordenens punkt 5.

Dirigenten oplyste, at ud af i alt 64 andele var 28 til stede, heraf 3 ved fuldmagt. En
fuldmagt blev erkleret ugyldig, idet der var udstedt to fuldmagter til samme person.
Dirigenten oplyste i gvrigt, at der lige nu var 3 ekskluderede andelshavere pa grund
af restancer, sd der var formelt set kun 61 mulige stemmer. Generalforsamlingen

var séledes beslutningsdygtig, dog ikke til endelig vedtagelse af forslaget om ved-
teegtseendringer, jf. dagsordenens punkt 5 a og 5 d.

2 Bestyrelsens beretning.

Formand Martin Walsee aflagde pa vegne af bestyrelsen beretningen.

Der har veeret ca. 20 salg i lebet af aret, som havde veeret meget hektisk, hvilket
bestyrelsens arbejde i hoj grad har baret praeg af. Dette var inkl. salg af de to lej-
ligheder, der har vaeret sveare at selge, herunder den tidligere formands.

Mange nye andelshavere var medt op.

Der havde varet arbejde med istandsettelse af opgange, hvilket beboerne selv

havde gjort — og det havde veret et keempe arbejde, og havde sparet foreningen
mange penge.

Fogedsagen om den nu tomme lejlighed og den psykisk syge beboer er nu slut og
beboeren er flyttet. Lejligheden stér derfor til salg. Der er serskilt punkt pa dags-
ordenen herom.

Vedrerende feellesarbejdet bemerkede formanden at de mange fravaerende havde
betydet en ckstraindtegt i fraveersafgift i sterrelsesordenen kr. 90.000, hvilket jo
var bdde godt og skidt. Godt fordi det gav indtaegt til foreningen, skidt fordi det



betod at medlemmermne ikke bidrog til foreningen til ejendommens vedligehol-
delse, og der derfor métte betales dyre hiandverkerudgifter i stedet for.

Der var fra forsamlingen stor ros og klapsalver til bestyrelsen for deres store ar-
bejdsindsats i det forgangne ar.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at beretningen var enstemmigt
godkendt.

3.  Foreleggelse af drsregnskab samt stillingtagen til regnskabets godken-
delse.

Advokat Rasmus Juvik forelagde arsrapporten for 2014, herunder noten vedrerende

andelspriserne, suppleret af bestyrelsen, serligt Peter Lykke Bundgaard og Martin
Walsge.

Vedrerende arsrapporten og det gode resultat blev serligt fremhzvet salg af en le-

jelejlighed, meget lave renter og omlaegning af lan samt forhgjet boligafgift og ikke
mindst fravarsafgiften vedrerende arbejdsdag, jf. beretningen.

Vedrerende de nye store 1an i BRF, jf. tidligere vedtagelse p& generalforsamling,
bedes bemeerket, at det er et rentetilpasningslan. Men at foreningen med det nye
mindre 14dn er begyndt at afdrage pd geelden i modsztning til tidligere. Herudover
blev fremhavet, at foreningen kraftigt nedbringer sin kassekredit med deraf fol-
gende ferre renteudgifter.

Vedrerende andelskronen blev beregningen gennemgdet, herunder at bestyrelsens
forslag var en uzndret andelskrone pa 8,24, selvom den maksimale andelsveerdi
kunne opgeres til 8,73. For areal svarer det til at den maksimale andelskrone pr. m2
udger kr. 6.110,10, men bestyrelsens forslag med uendret andelskrone, 8,24, beted
en maksimal andelsveerdi pr. m2 pd kr. 5.768. Efter opfordring fra generalforsam-
lingen kan det oplyses, at dette beleb fremkommer séledes:

8,24 x kr. 2.424.100 (samlet andelsindskud) = kr. 19.974.584 : 3463 (samlet andels-
areal) = kr. 5.768 pr. m2.

Efter yderligere spergsmal konstaterede dirigenten herefter uden afstemning, at ars-
rapport samt andelspriser var énstemmigt godkendt.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslut-
ning om eventuelt 2endring af boligafgiften.

Advokat Rasmus Juvik gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet for 2015.

Diverse sporgsmal blev besvaret og der kan sarligt fremhzaves:
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Vedrerende det afsatte til vedligeholdelse kr. 114.000, om det var nok. Hertil oply-
ste bestyrelsen, at det var udtryk for at aret 2015 skulle veere et stille &r med minimal
vedligeholdelse af hensyn til opsparing med henblik pé sterre projekter og efter

aftale med foreningens bank, der gemne ser en oget likviditet og nedbringelse af
kassekredit.

Af fremtidige projekter kunne sarligt neevnes keelder samt vinduer.

Det blev endvidere navnt, at de kr. 288.000, der sidste ar var besluttet til bad m.v.
allerede var afsat for 2014 og derfor ikke var medtaget igen i 2015.

Den udferte renovering af kloak blev ogsé dreftet. Det blev oplyst, at det var udfert
i gardlaugsregi, og foreningens bygningsforsikring Codan havde deekket en stor del
af udgiften. Der var ikke planer om lignende i 2015, men porten ved bygning 2 er

en feellesport i gardlauget, og derfor noget der skal dreftes og besluttes i gardlauget
vedrerende bygning 2.

Afslutningsvis opfordrede bestyrelsen til at alle deltager og kommer til arbejds-
weekender, da dette jo nedbringer foreningens udgifter.

Dirigenten konstaterede herefter, at drifts- og likviditetsbudgettet for 2015 var
énstemmigt godkendt. Boligafgiften stiger med 3% hver den 1. januar.

5; Forslag.

a.  Forslag fra bestyrelsen om diverse vedtzegtszendringer. ABF har foreta-
get en storre revidering af deres standardvedteegt, og neervaerende for-
slag om vedtagtseendringer er resultatet heraf.

Forslaget er vedhaftet dette referat som bilag 1.

Advokat Rasmus Juvik gennemgik forslaget om vedtegtseendringer, og fremhze-
vede at det var et resultat af ABF’s revidering af standardvedtagten med henblik
pa at gere det mere klart og mere sprogligt forstaeligt.

Efter enkelte spergsmadl blev forslaget bragt til afstemning og dirigenten konstate-
rede, at det blev forelebigt vedtaget med samtlige stemmer for.

Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig med hensyn til endelig vedta-
gelse af forslag om e@ndring af foreningens vedtzgter, skal forslaget fremsattes pa
en ekstraordiner generalforsamling, med henblik pa endelig vedtagelse.



4/9

b.  Forslag fra bestyrelsen om tomning af lejemilet Norre Allé 13E, 3.tv.,
2200 Kebenhavn N. Den tidligere lejer i lejemailet er blevet sat ud. Be-
styrelsen forslar at lejligheden tommes enten af beboerne p4 en arbejds-
dag eller af professionelle.

og

Forslag fra Maria Grande vedrerende tomning og overtagelse af lejlig-
heden Norre Allé 13E, 3.tv.

Forslag b og fblev behandlet under ét, da de begge vedrerte lejligheden 13E, 3.tv.

Formand Martin Walsee oplyste at en professionel temning af lejligheden, der jo
har tilhert en samler, vil udgere i sterrelsesordenen kr. 50.000 — kr. 100.000. Den
tidligere lejer er blevet opfordret til selv at fa fjernet sine ting, hvilket han hverken
kan eller magter og Kebenhavns Kommune vil ikke veere behjalpelig. Genstan-

dene 1 lejligheden er af fogedretten erkleret veerdilese og kan behandles som af-
fald.

Maria Grande forelagde sit forslag, som vedhaftes dette referat som bilag 2. Hun
oplyste, at hendes foreeldre allerede i nzste uge ville veere i stand til at kunne g4 i
gang med rydning af den pageeldende lejlighed. Forslaget var, som der stod, at de
patog sig risikoen ved temning af lejligheden for at de efterfolgende med forenin-
gen kunne blive enige om pris, vurderet pa helt sedvanlig vis.

Pé forespergsel blev det oplyst, at der burde veere en tidsfrist for hvor hurtigt det
skulle veere og enighed skulle opnas og advokat Rasmus Juvik foreslog, at det
kunne veare 2 méaneder, geldende fra nu, det vil sige til 6. juli 2015, hvor der
burde kunne bringes klarhed over om de ville kebe eller ej. Det var uklart af for-
muleringen om hvorvidt familien Grande ville patage sig at deekke husleje/bolig-
afgift i den to méneders periode, men ud fra formuleringen s& umiddelbart ud til at
det var tilfzldet. Det overlades dog til bestyrelsen at finde ud af det.

Pé foresporgsel blev oplyst om en sidan forkebsret ikke ville vaere i strid med
vedtegterne, hvortil bestyrelsen samt advokat Rasmus Juvik oplyste, at efter ved-
teegternes § 13, stk. 2 er der en fortrinsret, men der eksisterer ikke nogen hverken
interne eller eksterne ventelister, sé der er ikke nogens ret, der for tiden overtrea-
des ved at generalforsamlingen tiltreder denne aftale. Rasmus Juvik sagde at for-
slaget nok burde besluttes med 2/3 flertal af de fremmedte, men der er ikke no-
gen, der for tiden har ret til lejelejligheder og det derfor i princippet og efter ved-
teegternes § 30 er bestyrelsen, der bestemmer, hvem der skal overtage. Det vil
sige, at det kan generalforsamlingen ogsa beslutte.

Med disse bemearkninger blev forslaget 5 f bragt til afstemning.

Dirigenten konstaterede, at forslaget var vedtaget med overveldende majoritet og
kun 2 stemmer imod.
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Dette overfladigger herefter forslag 5 b — indtil videre.

c.  Forslag fra bestyrelsen om at den skete udvidelse pa loftet (udover de
tidligere tilladte 11 m2) af andelen Norre Allé 13G, 4.th. tilbagefores.

Formand Martin Walsge oplyste om forslaget, at det for bestyrelsen sd ud som om
at der var inddraget areal udover det aftalte. Andelshaveren anferte at hun med sin
advokat ikke mente at rdde over mere end det, hun havde kebt og erhvervet pa
korrekt made i sin tid, og var utilfreds over det skete, og dermed insinuering af at
hun skulle have gjort noget, hun ikke matte.

Fra forsamlingen var der bemarkning om, at man ikke enskede en personkonflikt
behandlet péd en generalforsamling, og at man ikke der kunne tage stilling til dette.

Martin Walsoe oplyste, at forslaget vedrerte fremtiden og fremhavede, at inddra-
gelse af loftsrum er en generalforsamlingsbeslutning.

Advokat Rasmus Juvik oplyste, at han ikke umiddelbart i vedteegterne kunne se
hjemmel til at bestyrelsen kunne overlade brugen og inddrageles af feellesareal og
der sas heller ikke umiddelbart at foreligge en principiel beslutning om salg af

loftsarealer, og ved lignende fremtidige salg skulle der ske en generalforsamlings-
beslutning.

Vedrerende den konkrete sag — og hvis der var en uenighed/tvist om lige preecis
den lejligheds areal — métte bestyrelsen tage stilling til om hvorvidt man skulle g
i retten med spergsmalet, men det var ikke det, der var til behandling pa denne ge-
neralforsamling, og der kunne derfor ikke gores mere ved dette for tiden fra gene-
ralforsamlingens side, men det m4 overlades til bestyrelsen at arbejde videre med
dette i nedvendigt omfang, safremt der er et problem.

d.  Forslag fra bestyrelsen om zendring af vedteegternes § 13. Herunder
forslag om indferelse af et gebyr

Som bilag 3 til dette referat er vedhaftet vedteegtseendringsforslaget.

Formand Martin Walsee forelagde forslaget og gav udtryk for, at det var et enske
om at der fremkom fortrinsret til at overtage lejligheder, hvilket der ikke var for
tiden, idet der er fri overdragelsesret.

Der var en l&ngere debat om hvorvidt der skulle veere flere sammenlagninger eller
gj, for og imod. Nogle mente, at der allerede var nok sammenlagte og dermed store
lejligheder. Andre igen mente at der skulle veere flere. Det blev oplyst, at der var 7
sammenlagte lejligheder, det vil sige 14 oprindelige mindre lejligheder.

Som @ndringsforslag til det fremsatte forslag omdeltes en ny formulering til stk. 2
forste fortrinsret, litra A om at andelshavere har fortrinsret til at overdrage til bern,
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berneborn, soskende, foreldre m.v. i overensstemmelse med formuleringen. Dette
var den sedvanlige forste prioritet efter ABF’s standardvedtagt.

Efter yderligere dreftelse sattes forst eendringsforslaget om at der ikke skulle ske
flere ssmmenlagninger, og dermed at forslagets litra A skulle udgé, til afstemning.
Ved handsoprekning konstaterede dirigenten, at ndringsforslaget om at fjerne for-
trinsret for sammenlegning, var vedtaget med stor majoritet.

Herefter bragte dirigenten det samlede forslag til afstemning, séledes at ny litra A
er fortrinsret til overdragelse til born m.v., dernst litra B fortrinsret til en intern
venteliste og litra C fortrinsret til en ekstern venteliste og litra D fortrinsret til den
fraflyttende andelshaver.

Den nuvarende § 13 stk. 2 udgér, da den sa bliver overflodig.

Yderligere fremhaves, at forslaget om gebyr vedrerende ekstern venteliste samt at
alle kan indstille sig til bAde intern og ekstern venteliste inden 1. juni, hvorefter der
treekkes lod om indplacering.

Dirigenten konstaterede ved afstemning, at forslaget var forelobig vedtaget med
overvaldende majoritet. Forslag om gebyr var ogsé vedtaget.

Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig med hensyn til endelig vedta-
gelse af forslag om @ndring af foreningens vedtagter, skal forslaget fremsettes pa

en ekstraordiner generalforsamling, med henblik pa endelig vedtagelse.

Dette kan betyde, at fristen 1. juni rykkes til et senere tidspunkt, eksempelvis 2
méneder fra den endelige vedtagelse.

e.  Forslag fra Martin Walsee om nye lejlighedsdere.

Forslaget er vedheftet dette referat som bilag 4.

Martin Walsoe gennemgik forslaget vedrerende nye entrédere og serlig sporgs-
malet om hvorledes noget sddant skulle finansieres da det helst skulle vaere om-
kostningsneutralt eller alternativt en boligafgiftsstigning.

Forholdet var relativt presserende og adspurgt oplyste Martin Walsee, at det var
meget forskelligt med de dere, der var, og hvor stort indgreb, der skulle foretages
i disse for at de levede op til kravene, da der var forskel pa dem.

Forslaget blev droftet og serligt spergsmalet om vask af trappe gav anledning til
en del dreftelse, og man kom ogsé ind pa forslaget 5 g.

Dirigenten fastslog, at forslaget som sddan mere var en principbeslutning, idet der
ikke med forslaget var nzermere om ekonomi, f.eks. hvad nye dere vil koste, og
det derfor er usikkert, hvilken form for skonomi, man stemmer om. Det vere sig
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boligafgiftsstigning, udgift til dere, maden det skal udferes pd m.v.

Efter en leengere droftelse afsluttedes punktet med at det overlades til bestyrelsen

at arbejde videre med et projekt vedrerende renovering af og/eller nye entrédere
med brandsikring og lydisolering.

g.  Forslag fra Peter Lykke Bundgaard vedrerende vedr. zendring af kon-
trakt, siledes at andelshaverne fremover selv star for rengering af trap-
per.

Forslaget vedhaeftes nervaerende referat som bilag 5.

Peter Lykke Bundgaard motiverede sit forslag. P4 foresporgsel blev det konstateret,

at ved at opsige Fejekostens trappevaskeaftale, ville foreningen spare i omegnen af
kr. 100.000 arligt.

Der var herefter en lengere dreftelse af hvorledes en trappevask skulle foregd, men
forslaget indeholdt ikke nogen neermere praccisering af dette.

Nogle tilkendegav at de ville betale sig fra det og andre tilkendegav, at de gerne
ville udfore det. Men om det skulle vere alle trapper én gang hvert halvandet ar
eller opgang m.v. var ikke klart. Der blev ogsa nzvnt en forening, der havde noget
tilsvarende, hvor den der skulle udfere det blev kontrolleret af en anden andelsha-

ver, og sifremt der var kritik af det udferte, betod det konsekvenser for begge de to
personer.

Efter yderligere droftelse og da generalforsamlingen ikke var egnet forum til detail-
preecisering af hvordan man selv renger trapper, foretog man en vejledende afstem-
ning om hvorvidt generalforsamlingen var interesseret i at bestyrelsen arbejder vi-
dere med et sadant forslag.

Dirigenten konstaterede, at det var vedtaget med overveeldende majoritet, at over-
lade til bestyrelsen at arbejde videre med forslaget.

6. Valg af bestyrelsen.

Dette var et leengere punkt, idet der skulle valges 4 medlemmer til bestyrelsen,
herunder formand, og der ikke umiddelbart var si mange interesserede.

Rasmus Juvik oplyste blandt andet, at der skal vere en bestyrelse, herunder en for-
mand, da det er bestyrelsen, der treeffer beslutningerne. Ingen bestyrelse betyder
ingen til at treeffe beslutninger og agere, og det vil sige en andelsboligforening, der
er uden ledelse vil lade st til, herunder manglende vedligeholdelse, manglende be-
taling af regninger, da de jo skal godkendes m.v., hvilket over tid — kort eller lang
— vil betyde andelsboligforeningens oplesning.
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Men der meldte sig heldigvis nok, herunder en formandskandidat, og felgende blev
derfor valgt:

Formand for 1 &r Trine Qvistgaard.
Bestyrelsesmedlem for 2 ar Kristoffer Tjerrild Lund.
Bestyrelsesmedlem for 2 ar Oskar Svane Olesen.
Bestyrelsesmedlem for 2 ar Sille Dalsgaard Petersen.
Bestyrelsesmedlem for 1 ar Hanne Weitling.

Som suppleant for 1 genvalgtes Peter Lykke Bundgaard.

Bestyrelsen bestér herefter af folgende medlemmer:

Formand Trine Qvistgaard, valgt 6. maj 2015 for 1 &r.

Maria Anastasia Grande, valgt 16. juni 2014 for 2 ar.

Kristoffer Tjerrild Lund, valgt 6. maj 2015 for 2 ar.

Oskar Svane Olesen, valgt 6. maj 2015 for 2 ar.

Sille Dalsgaard Petersen, valgt 6. maj 2015 for 2 &r.

Hanne Weitling, valgt 6. maj 2015 for 1 ar.

Suppleant, Peter Lykke Bundgaard, genvalgt 6. maj 2015 for 1 ar.

Bestyrelsen er herefter udvidet til det maksimale antal bestyrelsesmedlemmer, 6

inkl. formand, jf. vedtegterne.

7. Valg af repraesentant til gard- og passagelaug.

Som repraesentanter til gardlauget nyvalgtes Julia Port for gard 2 og Mads Erik Beck
for gard 1.

8. Eventuelt.

Martin Walsee nevnt Distortion, der kommer til Norrebro den 6. juni. Der skulle i
princippet besluttes, om foreningen enskede aktiv med boder o.lign. eller at f4 opsat
hegn for at beskytte ejendom og trappenedgange m.v. Ingen enskede/kunne aktivt
medvirk med boder el.lign. og det blev vedtaget at der ber sattes hegn el.lign. op
for at undgd/mindske gener. En andelshaver havde adgang til tradhegn.

Martin spurgte vedrerende gardlaug og gérdanleg, om forsamlingens holdning til
at fjerne bakkerne, der var anlagt. Alle de tilstedevarende tilkendegav at vaere in-
teresseret 1 fjernelse af disse med henblik pa at fi en plan greesplene.

Der blev spurgt til problemer med indbrud, men det var der ikke for tiden. Der var
sigojnere der rendte rundt, men ikke deciderede indbrud. Men alle opfordres selv-
folgelig til at holde oje og serge for i videst muligt omfang, at forhindre at uved-
kommende kommer ind.
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Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen hevet kl. 22.25.
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FORSLAG TIL ZANDRING AT A/B UDENBYS KLADEBOS VEDTAGTER

§ 5stk. 2.
Ordet "kreditforeninger” @ndres til "realkreditinstitutter”

§ 7 stk. 2 zendres til:

“En bolig mé udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke
medforer besog af kunder, ombygning af andelsboligen eller skiltning, safremt det ikke er til
gene for de ovrige beboere, 0g det er tilladt efter offentlige forskrifter.”

Som ny § 8 stk. 3 foreslas indfejet:

»En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift indtil en ny andelshaver har overtaget an-
delsboligen, og dermed er indtradt i forpligtelsen.”

Den nye § 8 stk. 4 zendres til:

"Boligafgiften betales manedligt den L.i mAaneden. Ved for sen betaling af boligafgift m.v. kan
opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifolge lej clovgivningen kan opkreves ved
for sen betaling af leje”

§ 8 stk. 3 - § & stk. 7 bliver herefter § 8 stk. 4 til § 8 stk.8.

Som ny § 9 stk. 4 foreslas indfojet:

»En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og forandringer,
der er udfort i andelsboligen.”

1§9stk. 5 (ny § 9 stk. 6) foreslis 2. punktum ndret til:

"Foretages den nodvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan foreningen fa vedli-
geholdelsesarbejdet udfort for andelshaverens regning, eller andelshaveren kan ekskluderes af
foreningen, og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jfr. § 20.”

§ 10 foreslas zendret til:

Stk. 1 En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk.
2 og 3. Forandringer skal udferes handveerksmessigt forsvarligt i overensstemmelse med kra-
vene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal an-
meldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger inden de ivaerksattes.

Stk. 2 @nskes forandringerne udfert af hensyn til ldre eller handicappedes serlige behov,

kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

Stk. 3 Vurderer bestyrelsen, at den ansegte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at for-
andringen vil medfore vaesentlige gener for de ovrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen
gore indsigelse inden 5 uger efter anmeldelsen. Gor bestyrelsen indsigelse, skal iverksettelse
af forandringen udskydes, indtil der er opnéet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsléet,
at indsigelsen var uberettiget.
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Stk. 4 Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette er nodvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene
for de berorte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en
rimelig frist fastsat af bestyrelsen og skal udfores af professionelle hdndverkere. Adgang til
boligen skal varsles med 4 uger.

Stk. 5 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed. I tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilla-
delse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden
arbejdet iverksettes.

I §11 stk. 4 foreslas til 3. punktum tilfejet: “men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen,
herunder regleme om lejens fastsattelse, overholdes™ 1 1. punktum foreslés inden “dedsfald”
indfojet "fraflytning eller”.

Som ny § 15 foreslas:

»Stk. 1. Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pé en standardformular. Over-
dragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med
specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og losere, 0g eventuelt pris-
tilleg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens bestemmelser
om prisfastsettelse og straf.

Stk. 2. Inden aftalens indgelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og negleoplys-
ninger, der er kreevet i den til enhver tid geldende Bekendtgerelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder an-
delsboligforeningens vedtagter, energimerke, seneste drsrapport og budget. referat af seneste
ordinzre generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinzre generalforsamling samt ved-
ligeholdelsesplan séfremt en sidan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret
nogleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsbolig-foreningen samt en eventuel erkle-
ring om zndringer i nogleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nogleoplysningsskema-
erne til den andelshaver der ensker at selge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter an-
modning. For nogleoplysningsskema om andelsbolig til salg leber fristen for udlevering fra
det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedre-
rende forbedringer, tilpasset losere mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt
gores tilgengelige pd foreningens hjemmeside.

Sker der inden nzste generalforsamling veesentlige andringer 1 foreningens forhold, som pa-
virker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens veerdi, vaesentlige kursregu-
leringer eller optagelse af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erkleering
om vasentlige ndringer i nogleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Stk. 3. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkrave gebyr for bestyrelsens
og/eller administrators arbejde med overdragelsesaftalen og overdragelsessagen, herunder



blandt andet for udgiften til foresporgsel i andelsboligbogen, udgift til besvarelse af fore-
sporgsel fra gjendomsmegler, udgitt vedrerende nogleoplysningsskema om den aktuelle an-
delsbolig m.m. Endvidere kan foreningen kreeve at overdrager refunderer og betaler et veder-
lag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning overfor pant- og/eller
udlagshavere og ved tvangssalg eller tvangsauktion. Foreningen opkraever halvt vurderings-
honorar hos overdrager og halvt vurderingshonorar hos erhverver, Foreningen opkraver hos
overdrager udgift til eventuelt el-syn og eventuelt vvs-syn.

Stk. 4. Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen veere indgdet pa
foreningens konto i pengeinstitut. Séfremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger for
overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgdelse enten deponere
overdragelsessummen eller stil le standardbankgaranti for denne. Det deponerede/ garanterede
belab skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

Stk. 5. Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendige
belob til indfrielse af eventuelt garanteret 1dn med henblik pé frigivelse af garantien — prove-
nuet til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og ud-leegshavere, og dernzst til fraflyt-
tende andelshaver.

Stk. 6. Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at til-
bageholde et belob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af var-
meudgifter og lignende. S&fremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagel-
sesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmassigt beleb til dek-
ning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 7. Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med
bestyrelsen gennemgd andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lesore, der er overtaget i forbindelse
med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 14 dage
fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gore erhververens og foreningens eventuelle krav gel-
dende over for selger senest 21 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger
prisnedslag for sédanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbage-
holde et tilevarende belab ved afregningen til overdrageren, séledes at belabet forst udbetales,
nér det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer. Mangler der

ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfolgende gore geldende
direkte over for overdrageren.

Stk. 8. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som nzvnt i stk. 4-7 skal afregnes se-
nest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belobet er modtaget fra erhververen.

I §22,stk. 2. pkt. 3 @endres ordet “arsregnskab” til “arsrapport”.
I § 24 er byttet om pd 24.3. og 24.4.

§ 25, stk. 2. skal @ndres til:
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»Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede skal udleve-
res til andelshaverne senest 1 méned efter generalforsamlingens afholdelse. Referatet under-
skrives af dirigenten og hele bestyrelsen”.

I § 30, stk. 1 @®ndres “kautionsforsikring” til "garantiforsikring”

I § 30 stk. 3 slettes ordene "ligesom ogsd modtagne checks og postanvisninger skal indsattes
direkte pé en sddan konto”.

1§ 34 stk. 2 skal de sidste ord »andels storrelse” zndres til “andel i foreningens formue™.

(Forelobig vedtaget pa ordinzer generalforsamling 6. maj 2015)
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Jeg ensker at fa dette forslag med pa generalforsamlingen i andelsboligforeningen den 6. maj.
Nedenstiende forslag omhandler primert punkt 5 b, tomning af lejemalet Norre Alle 13E samt
punkt 5 d om forslag til @ndring af § 13, oprettelse af en ckstern venteliste til ledige
andelslejligheder i foreningen.

Til bestyrelsen og andelshaverne af
Andelsboligforeningen *“ Udenbys Kleedebo”
samt advokat Bente Alsig

Grubbe advokaterne

Jeg har boet i opgang 13 E siden 2011, og var nabo til Johnny Arp, som er fraflyttet sin lejebolig i
foreningen 1. april.

Til jer, der ikke er bekendte med sagen, var Johnny ekstrem samler, hvilket har vaeret et problem de
seneste ar, primeert pa grund af lugtgener fra lejligheden. Han er nu fraflyttet lejemalet i foreningen
og har i den forbindelse efterladt sig en lejlighed fyldt med ting og sager” fra gulv til loft.
Lejligheden er derudover i en slem forfatning.

Sofia, min lillesoster er meget interesseret i at flytte ind i denne lejlighed, eftersom hun i ung alder
skal starte studie efter sommerferien.

Det er et stort enske, at hun kan komme til at bo i netop denne lejlighed ved siden af mig, sa vi
bliver naboer.

Af punkt 5 b fremgér det, at bestyrelsen foreslar lejligheden tomt enten af beboerne pa en
arbejdsdag eller af professionelle.

Mit forslag gar ud pa, at vi vederlagsfrit temmer Johnnys lejlighed mod, at min sester Sofia far
forkabsret til lejligheden og at den dermed holdes ude af den venteliste, der skal tages beslutning
om at etablere pd generalforsamlingen.

Vores eneste onske er, at foreningen serger for, at en container szttes op, s& der tages hensyn til
brandveje med mere.

Viser det sig, at vi ikke kan komme overens med arkitekten og andelsforeningen om den pris, der
faststtes for lejligheden, overgér den til andelsforeningen igen og indgdr i den venteliste, der
pataenkes etableret pa general forsamlingen.

Fordelen ved dette tilbud er udover, at andelshaverne slipper for at tomme lejligheden, at vi, nar
arkitekt og andelsforening har besluttet en pris, hurtigt kan overtage lejligheden. Andelsforeningen
opnér hermed ejeblikkelig indtaegt pé en lejlighed, der ellers skennes at komme til at ligge hen pd
ubestemt tid. Derudover vil der fra overtagelsestidspunktet blive betalt lobende husleje og
lejligheden, der i den grad er forsemt, sxttes i stand med det samme.

Med venlig hilsen
Maria Grande



Andelsboligforeningen

Bilay 3

»Udenbys Kladebo”

Forslag fra bestyrelsen om @ndring af vedtaegternes § 13, stk. 2 til folgende ordlyd:

(13.2) Fortrinsret til at overtage andelsboligen skal gives i nedenstdende prioriterede raekkefolge til:

A)

B)

©)

D)

Den, der indstilles af andelshaveren, sifremt overdragelsen sker i forbindelse med
bytning af bolig, eller til bern, borneborn, seskende, foreldre, bedsteforzldre eller til

en person, der har haft felles husstand med andelshaveren i mindst det seneste r for
overdragelsen.

Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at den,
der forst er indtegnet pa ventelisten, gér forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten

i henhold til forste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers
bolig frigeres.

Andre personer, der er indtegnet p en venteliste hos bestyrelsen efter indstilling fra
en andelshaver. Hver andelshaver eller flere andelshavere, der i feellesskab ejer en
andel, er kun berettiget til at have én person indstillet pé ventelisten. Den, der forst er
indtegnet pa ventelisten, gér forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastswtte
naermere regler for administration af ventelisten, herunder bl.a. fastsette gebyr for
indtegning, fastsette, hvor mange tilbud de indtegnede skal have faet, for de kan

slettes, og fastsatte, at de indtegnede én gang &rligt skal bekrzfte deres enske om at
std pa ventelisten, idet de ellers slettes.

Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver™.

Nuverende § 13, stk. 2 udgar.

(Forelobig vedtaget pa ordinzer generalforsamling 6. maj 2015)
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Forslag om nye entrédere (indsendt af Martin Walsee)

Vi har nogle meget utztte for- og bagdere, som bade er utilstreekkelige i forhold til brandsikring og
lydisolering.

Vores arkitekt Karen Kristiansen har papeget, at foreningens sterste problem i ejeblikket er
brandsikring af bygningen, og nye dere ville vare en vesentlig forbedring i forhold til
vedligeholdelsen af bygningen. Derudover er der ogsé mange andelshavere, som gerne vil skifte
deres dore pa grund af stej fra opgangen. Det er dog ikke lovligt at skifte sin egen for- og bagder, da
det er foreningens ejendom. Derfor er der her tre lesningsforslag til finansiering af derene.

1. Huslejestigning: Afbetaling af dore over et-to &r. (Evt. mulighed for at betale hele belobet med
det samme)

2. Endre vedtegterne: Dorene bliver privat-eget. Der er dog et klausul pé at derene skal veere min
BD-30M eller BD-60M fyldningsdere i hvid (evt. merkegra, hvis det kan lade sig gore). Dorene kan
skiftes af andelshaver, nir han/hun vil, men de eksisterende dere vil blive beregnet som
forvaerring/forbedring ved kob og salg af lejlighederne.

3. Vi opsiger Fejekosten: Vi opsiger Fejekosten, som vasker vores trapper og badeverelser for at
finansiere de nye dere. Hvis vi opsiger dem helt kan vi muligvis ogsé fa rad til at leegge dreen om

bygning 2. Det vil dog betyde, at vi selv skal vaske trapper. (evt. en ordning, hvor en andelshaver
skal vaske alle trapper en lordag om aret).
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Kontrakt pa vicevaertarbejde iflg. nedenstiende mellem AB Norre Allé
13-13A-G og Fejekosten Ejendomsservice ApS.

Frederiksberg den 02.august 2010
Rev. 25.08.10

Rev. 03.10..11

Rev.28.02.13

Rev. den 17 marts 2015

Ekskl. moms Inkl. moms

3 x om ugen (mandag-onsdag-fredag):
Rengoring af 5 baderum hvor vagge og armaturer torres af, gulvet vaske og udsugning rengores.

1 x ugen:
Fjern skrald fra fortovet foran erhvervs lokalerne

Rengore 2 vaskerier hvor maskiner torres, sebeskale renses og gulvet fejes og vaskes.
Vaegge afstoves.

3 affald spande tommes og ny plastik szttes ind.
Temme skraldespande i baderummene og vaskerierne.
Checke saltmengden i bladgeringsanlagget og fylde salt pa som nedvendigt.

Hver 2. uge:
Fejning af fortove inkl. trappe nedgange.

Hver maned:

Fejning af trapper fra garden til keelderen.

Gore rent bag ved vaskemaskiner og torretumblerne i de 2 vaskerier.
Feje keeldergangene i de 2 keeldre.

Feje og vask gulvet samt aftorre alle vandrette flader i modelokalet.

I alt pr. méaned for ovenstiaende: 5.580,00 kr.

Fejekosten
Fiendamoservice ApS

Livndoms v

Folkvarsvej 26, kid,
2000 Frederiksberg

Telefon 31 32 34 80



Alle rengoringsmaterialer er med i prisen.

Priserne vil blive reguleret ud fra Danmarks Statistiks pristalsindeks et dr efter opstart, og derefter pa
samme dato hvert ar.

Der vil blive haengt et skema op i opgangen, hvor vi skriver pa hvad vi har lavet, hver gang vi har
veret hos jer.

Der er 3 mineders gensidig opsigelsesvarsel til den 1. i méneden.

Ved opstart skal Fejekosten forsynes med passende mangde nogler. Fejekosten er ikke
erstatningspligtig for tab af negler udover veerdien af den pageldende nogle/nyanskaffelse heraf.

Heidi Olsen AB Narre Alle 13 B-G
Fejekosten Ejendomsservice

Fejekosten

Fii adamasecvice Aph
Folkvarsvej 26, kld.
2000 Frederiksberg
Teleton 31 32 33 80

choster.dk

wiwws ferekosren.dk



