Ar 2015, den 19. november, k. 18.30 afholdtes ekstraordiner generalforsamling i Andels-
boligforeningen Udenbys Kladebo i Sankt Johannes Kirke, Blegdamsvej 1 B, lille sal,
2200 Kebenhavn N.

Formand Trine Qvistgaard bed velkommen. Formanden rettede en ros til beboerne for stort
fremmede til den sidst atholdte arbejdsdag.

Formanden opfordrede til, at der holdes en god og positiv tone i andelsboligforeningen.

1. Valg af dirigent.

Som dirigent valgtes advokat Bente Skovgaard Alsig, der konstaterede, at generalforsamlin-
gen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedeverende havde indvendinger mod gene-
ralforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen.
Dirigenten oplyste, at ud af'i alt 65 andele var 16 til stede heraf 3 ved fuldmagt. General-
forsamlingen var sdledes beslutningsdygtig til dagsordenens punkt 2, 3, 5 og 6. Generalfor-

samlingen var dog ikke beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af forslaget om vedtaegts-
@ndring jfr. dagsordens punkt 4.

Der var pa generalforsamlingen enighed om at behandle dagsordenens punkt 6 efter punkt
3.

2.  Forslag om endelig vedtagelse af diverse vedtaegtsaendringer.

Advokat Bente Skovgaard Alsig presenterede kort forslaget, som hurtigt gik til afstem-
ning.

Forslaget blev enstemmigt og endeligt vedtaget.
Som bilag 1 til dette referat er vedheftet de endelige vedtagne vedtegtseendringer.

3. Forslag om endelig vedtagelse af zendring af § 13.

Advokat Bente Skovgaard Alsig prasenterede kort forslaget, som hurtigt gik til afstem-
ning.

Forslaget blev enstemmigt og endeligt vedtaget.
Som bilag 2 til dette referat er vedhaftet den endeligt vedtagne vedtegtsendring.

4.  Forslag fra bestyrelsen om at der etableres en kollektiv aftale med Fibia. For-
eningen har faet et tilbud pa kr. 129,- pr. beboer for 100/100 mb. Tilbuddet in-
debzerer, at alle skal have den samme losning, og at det samlede beleb deles ud
pa alle, og traekkes over boligafgiften. Foreningen bindes i 2 ar. Som bilag 4 til

indkaldelsen var vedhzftet oversigt over priserne ved en individuel aftale og en
kollektiv aftale.
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Advokat Bente Skovgaard Alsig prasenterede kort forslaget, og bestyrelsesmedlem Maria
Grande forklarede kort supplerende herom.

Bestyrelsen havde inviteret Matti Panduro fra Fibia, som fortalte n&ermere om Fibia og den
losning, som foreningen kan fa. Der medfelger en gratis router, og det er gratis at tilmelde
sig. Matti Panduro forklarede nermere om mulighederne ved TV med og uden boks, om
kanalerne, Fibias kundeservice og priser.

Bestyrelsesmedlem Maria Grande forklarede neermere om, hvorfor forslaget er stillet. For-
slaget gér alene pa etablering af en kollektiv aftale vedrerende internettet. Forslaget binder
alle beboere til den samme lesning - 100/100 Mbit til kr. 129,00 om méaneden, som alle sé-
ledes skal betale.

Athangig af hvor hurtigt aftalen kan underskrives, kan det traede i kraft ca. 1. januar eller
1. februar.

Forslaget blev herefter sat til afstemning.

Forslaget blev vedtaget med 13 stemmer for, 2 stemmer imod og 1 der hverken stemte for
eller imod.

5. Forslag fra bestyrelsen om en tilfejelse til vedtaegternes § 13, stk. 2, jfr. Forsla-
get indebzerer, at eksterne personer der ikke kan blive skrevet op pa forenin-
gens eksterne venteliste, jfr. vedtaegternes § 13, stk. 2, litra C (fordi andelshave-
ren allerede har indstillet én anden), kan blive skrevet op pa den foreslaede ud-

videde eksterne venteliste - enten efter egen anmodning eller efter indstilling fra
en andelshaver.

Forslaget var vedhaftet indkaldelsen som bilag 3, og vedheftes ligeledes dette referat som
bilag 3.

Advokat Bente Skovgaard Alsig redegjorde neermere for forslaget, og oplyste, at der pa
den ordinzre generalforsamling 2015 blev foreslaet, at gebyret for at std pa ventelisten er
kr. 100,00 om dret. Dette fastholder bestyrelsen, sdledes at forslaget i indkaldelsen til
denne generalforsamling sndres, og at administrationsgebyret for at std pa ventelisterne i

litra C og D om dret saledes er kr. 100,00. Hvis bestyrelsen ensker dette andret, vil den pa
et senere tidspunkt eventuelt stille forslag herom.

Formand Trine Qvistgaard forklarede neermere om de nuvearende ventelister og ventelisten
1 forslaget.

Der var en n@rmere debat om forslaget.
Gebyret pd de kr. 100,00 om aret geelder kun for liste nr. 2 og 3.
Efter en nermere debat blev forslaget sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.



Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig med hensyn til endelig vedtagelse af

forslag om @ndring af foreningens vedtagter, skal forslaget fremsattes pa en ekstraordinar
generalforsamling, med henblik pa endelig vedtagelse.

6.  Forslag fra bestyrelsen om at der hvert ar slukkes og taendes for varmen som
hidtil, men at bestyrelsen har mandat til at slukke og teende for eller efter disse
datoer, safremt vejret tilsiger det.

Advokat Bente Skovgaard Alsig prasenterede kort forslaget.
Forslaget gik hurtigt til afstemning, og blev enstemmigt vedtaget.
Det kan oplyses, at det pa nuvarende tidspunkt ikke fremgar af vedtaegterne, hvornar der

skal teendes og slukkes for varmen, og forslaget kunne derfor vedtages med simpelt flertal,
hvortfor forslaget blev endeligt vedtaget.

Det blev oplyst, at mails sendt via hjemmesiden ryger i formandens spamfilter. Beboerne
ma hellere skrive direkte til formandens egen e-mail adresse.

En andelshaver gjorde opmarksom pa, at dertelefonen i nr. 13 D ikke fungerer. Bestyrel-
sen er pa sagen.

Intet yderligere at protokollere.
Generalforsamlingen havet kl. 19.25.
om dirigent
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Bilag |

FORSLAG TIL ZENDRING AF A/B UDENBYS KLADEBOS VEDTAGTER

§ 5 stk. 2.
Ordet “kreditforeninger” @ndres til “realkreditinstitutter”

§ 7 stk. 2 @endres til:

“En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke
medforer besog af kunder, ombygning af andelsboligen eller skiltning, sifremt det ikke er til
gene for de ovrige beboere, og det er tilladt efter offentlige forskrifter.”

Som ny § 8 stk. 3 foreslas indfejet:
“En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift indtil en ny andelshaver har overtaget an-
delsboligen, og dermed er indtradt i forpligtelsen.”

Den nye § 8 stk. 4 zendres til:
“Boligafgiften betales manedligt den 1.i méneden. Ved for sen betaling af boligafgift m.v. kan

opkraves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifolge lejelovgivningen kan opkraves ved
for sen betaling af leje”

§ 8 stk. 3 - § 8 stk. 7 bliver herefter § 8 stk. 4 til § 8 stk.8.

Som ny § 9 stk. 4 foreslas indfejet:

“En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og forandringer,
der er udfort 1 andelsboligen.”

I § 9 stk. 5 (ny § 9 stk. 6) foreslas 2. punktum andret til:

“Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan foreningen fa vedli-
geholdelsesarbejdet udfert for andelshaverens regning, eller andelshaveren kan ekskluderes af
foreningen, og brugsretten bringes til opher med 3 méneders varsel, jfr. § 20.”

§ 10 foreslas zndret til:

Stk. 1 En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk.
2 og 3. Forandringer skal udferes handveaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kra-
vene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal an-
meldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger inden de ivarkszattes.

Stk. 2 Onskes forandringerne udfert af hensyn til &ldre eller handicappedes sarlige behov,

kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

Stk. 3 Vurderer bestyrelsen, at den ansegte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at for-
andringen vil medfore vasentlige gener for de evrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen
gore indsigelse inden 5 uger efter anmeldelsen. Ger bestyrelsen indsigelse, skal ivarksettelse
af forandringen udskydes, indtil der er opnéet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet,
at indsigelsen var uberettiget.



Stk. 4 Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette er nedvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene
for de berorte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en
rimelig frist fastsat af bestyrelsen og skal udferes af professionelle handvearkere. Adgang til
boligen skal varsles med 4 uger.

Stk. 5 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed. [ tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilla-
delse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden
arbejdet ivaerksettes.

I §11 stk. 4 foreslas til 3. punktum tilfejet: “men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen,
herunder reglerne om lejens fastsettelse, overholdes™. I 1. punktum foreslds inden “deodsfald”
indfejet fraflytning eller”.

Som ny § 15 foreslas:

’Stk. 1. Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Over-
dragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med
specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lesere, og eventuelt pris-

tilleg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens bestemmelser
om prisfastsattelse og straf.

Stk. 2. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og negleoplys-
ninger, der er kraevet i den til enhver tid geldende Bekendtgerelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder an-
delsboligforeningens vedtagter, energimarke, seneste arsrapport og budget, referat af seneste
ordinzre generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinare generalforsamling samt ved-
ligeholdelsesplan safremt en sddan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret
nogleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsbolig-foreningen samt en eventuel erklz-
ring om @ndringer i negleoplysningerne. Foreningen skal udlevere negleoplysningsskema-
erne til den andelshaver der ensker at szlge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter an-
modning. For negleoplysningsskema om andelsbolig til salg leber fristen for udlevering fra
det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedre-
rende forbedringer, tilpasset losere mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt
gores tilgengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naste generalforsamling vasentlige @ndringer i foreningens forhold, som pé-
virker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens verdi, vasentlige kursregu-
leringer eller optagelse af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklaring
om vasentlige @ndringer i negleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Stk. 3. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkrave gebyr for bestyrelsens
og/eller administrators arbejde med overdragelsesaftalen og overdragelsessagen, herunder
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blandt andet for udgiften til foresporgsel i andelsboligbogen, udgift til besvarelse af fore-
sporgsel fra ejendomsmaegler, udgift vedrerende negleoplysningsskema om den aktuelle an-
delsbolig m.m. Endvidere kan foreningen krave at overdrager refunderer og betaler et veder-
lag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning overfor pant- og/eller
udleegshavere og ved tvangssalg eller tvangsauktion. Foreningen opkraever halvt vurderings-
honorar hos overdrager og halvt vurderingshonorar hos erhverver. Foreningen opkraver hos
overdrager udgift til eventuelt el-syn og eventuelt vvs-syn.

Stk. 4. Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vare indgdet pa
foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger for
overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere
overdragelsessummen eller stil le standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede
belob skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

Stk. 5. Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendige
beleb til indfrielse af eventuelt garanteret [dn med henblik pa frigivelse af garantien — prove-

nuet til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og ud-leegshavere, og derneest til fraflyt-
tende andelshaver.

Stk. 6. Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at til-
bageholde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af var-
meudgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagel-
sesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skonsmessigt belob til deek-
ning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 7. Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med
bestyrelsen gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse
med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 14 dage
fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gore erhververens og foreningens eventuelle krav geel-
dende over for sxlger senest 21 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger
prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skonnes rimeligt, tilbage-
holde et tilsvarende beleob ved afregningen til overdrageren, siledes at belobet forst udbetales,
ndr det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer. Mangler der
ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfolgende gore galdende
direkte over for overdrageren.

Stk. 8. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4-7 skal afregnes se-
nest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen.

I § 22, stk. 2. pkt. 3 endres ordet "arsregnskab” til "arsrapport”.
I § 24 er byttet om pa 24.3. og 24.4.

§ 25, stk. 2. skal @&ndres til:



“Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede skal udleve-
res til andelshaverne senest 1 méned efter generalforsamlingens atholdelse. Referatet under-
skrives af dirigenten og hele bestyrelsen™.

I § 30, stk. 1 @ndres "kautionsforsikring” til ”garantiforsikring”

I § 30 stk. 3 slettes ordene “ligesom ogsa modtagne checks og postanvisninger skal indsttes
direkte pd en sadan konto™.

I § 34 stk. 2 skal de sidste ord “andels sterrelse” @ndres til “andel 1 foreningens formue”.

(Forelebig vedtaget pa ordinzer generalforsamling 6. maj 2015)

Endelig vedtaget 19. november 2015



Andelsboligforeningen

”Udenbys Kladebo”

Forslag fra bestyrelsen om @ndring af vedtaegternes § 13, stk. 2 til folgende ordlyd:

(13.2) Fortrinsret til at overtage andelsboligen skal gives 1 nedenstaende prioriterede rekkefolge til:

A)

B)

©)

D)

Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med
bytning af bolig, eller til born, bernebern, seskende, foreldre, bedsteforaldre eller til

en person, der har haft felles husstand med andelshaveren 1 mindst det seneste ar for
overdragelsen.

Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, sdledes at den,
der forst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten

1 henhold til forste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers
bolig frigeres.

Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen efter indstilling fra
en andelshaver. Hver andelshaver eller flere andelshavere, der i fellesskab ejer en
andel, er kun berettiget til at have én person indstillet pa ventelisten. Den, der forst er
indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsatte
nermere regler for administration af ventelisten, herunder bl.a. fastsatte gebyr for
indtegning, fastsatte, hvor mange tilbud de indtegnede skal have féet, for de kan

slettes, og fastsatte, at de indtegnede én gang arligt skal bekraefte deres onske om at
std pa ventelisten, idet de ellers slettes.

Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver™.

Nuverende § 13, stk. 2 udgar.

(Forelobig vedtaget pa ordinzer generalforsamling 6. maj 2015)

Endeligt vedtaget 19. november 2015.
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Forslag om et nyt litra D til vedtaegternes § 13, stk. 2 (og sédledes at nuvarende litra D herefter
bliver litra E).

D) Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, enten efter egen an-
modning eller efter indstilling fra en andelshaver. P4 denne udvidede eksterne venteliste
kan hver andelshaver eller flere andelshavere, der i faellesskab ejer en andel, indstille
flere personer. Den der forst er indtegnet pa ventelisten, gér forud for de senere indteg-
nede. Bestyrelsen kan fastsatte nermere regler for administration af ventelisten, herun-
der bl.a. fastsatte et gebyr for indtegning, fastsette hvor mange tilbud de indtegnede
skal have faet, for de kan slettes, og fastsette, at de indtegnede én gang érligt skal be-
kraefte deres enske om at std pa ventelisten, idet de ellers slettes.

Vedtaget forste gang 19. november 2015.



