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Andelsboligforeningen Nerre Allé 13-13 H

Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelse har aflagt arsrapport for Andelsholigforeningen Narre Allé 13 — 13 H for 2013.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2013 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. decem-
ber 2013.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderin-
gen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 5. maj 2014

Administrator

Grubbe Advokater

Bestyrelsen

Nikolaj Engrob, formand Martin, Kaimer
s N

Martin Walsge Maria Anastagia Grande Thomas Very
7
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Andelsholigforeningen Nerre Allé 13-13 H

Den uafhangige revisors pategning
Til medlemmerne i Andelsholigforeningen Nerre Allé 13 -13 H:

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Nerre Allé 13 - 13 H for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2013, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnska-
bet afleegges efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2
og 8 og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har udfart vo-
res revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreaever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at op-
na hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionshevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens in-
terne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passen-
de, om ledelsens regnskabsmasssige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af andelsholigforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglo-
vens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vor konklusion, gar vi opmaerksom p4, at valuarvurderingen anvendt til beregning af
andelskronens veerdi har taget udgangspunkt i en afkastprocent pa 1,73. Det er vores opfattelse, at 1,73 eren
forholdsvis lav afkastprocent, og skal derfor henlede opmaerksomheden pa felsomhedsberegningen af for-
eningens ejendomsveerdi foretaget i note 14.



Andelsboligforeningen Nerre Allé 13 -13 H

Den uafhangige revisors pategning

Supplerende oplysninger vedrerende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for an-
delsholigforeninger, der aflegger arsregnskab efter &rsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenlig-

ningstal i resultatopgarelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgarelse og noter,
ikke veeret underlagt revision.

Helsingar, den 5. maj 2014
Aaen & Co. s ) atsautoriserede revisorer p/s

Saren Bruun-Pedersen
registreret revisor




Andelsholigforeningen Narre Allé 13 -13 H

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Narre Allé 13 - 13 H for 2013 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
faellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf. andelsboligforenings-
lovens § 6, stk. 2, kreevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsholig-
foreninger og andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8 samt at give de efter andelsbo-
liglovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er ugndret i forhold il tidligere ar.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i

forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har veeret til-
streekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter

Boligafgift og lejeindtaegt vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Indtaegter fra ventelistegebyrer mv. indteegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger om
indbetalte indtasgter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.



Andelsboligforeningen Nerre Allé 13-13 H

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
perioden.

Finansielle indtzegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritets-
geeld samt renter af bankgeeld.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke ne-
gativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelle underskud til fremfarsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat
vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Kostprisen for grunde og bygninger omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaf-
felsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Kostpris omfatter endvidere ompriorite-
rings-, renoverings- og forbedringsomkostninger.

Der afskrives ikke pa grunde og bygninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af
tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsar.



Andelsholigforeningen Nerre Allé 13-13 H

Regnskabspraksis

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfart resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele samt reste-
rende overfarsel af arets resultat.

Prioritetsgeeld inkl. finansielle instrumenter

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder veerdianseettes prioritetsgaelden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vzerdi indregnes dermed i resultatopgarelsen over lanets labetid.

Prioritetsgaelden er séledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer il lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgares som det oprindeligt modtagne pro-

venu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen af-
skrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige galdsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser veerdiansasttes til nominel vaerdi.

@vrige noter
Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 14. Andelsvaerdien opgeres i henhold til andelsboligfor-
eningsloven.

Nogletal

De i note 15 anfarte nggletal har fil forméal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere for-
eningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre foreningers
gkonomiske forhold.

Nogleoplysninger

Nagleoplysningerne har til formal at leve op til de krav, der felger af § 3 i bekendtgerelse nr. 1539 af
16/12/2013 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andele. For indevae-
rende regnskabsar med undtagelse af afsnit 4, hvor oplysninger fra realkreditinstituttet endnu ikke foreligger.



Andelsboligforeningen Nerre Allé 13 - 13 H

Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31. december

Regnskab Budget Regnskab
Note 2013 2013 2012
(ikke revideret)
Indtegter
Boligafgifter 3.067.430 3.044.000 2.853.859
Modernisering 207.960 240.000 239.746
1 Lejeindteegter 425.676 420.000 419.547
2 @vrige indteegter 22.470 375.000 297.609
Indtzegter i alt 3.723.536 4.079.000 3.810.761
Omkostninger
3 Renholdelse 355.967 374.000 354.431
4  Forbrugsafgifter 171.294 235.000 227.731
5  Driftsudgifter 350.744 362.000 316.017
6  Administrationsomkostninger 233.823 217.500 354.636
7 Vedligeholdelse 278.220 413.000 513.887
Afskrivning 0 0 0
Omkostninger i alt 1.390.048 1.601.500 1.766.702
Resultat far finansielle poster 2.333.488 2.477.500 2.044.059
Finansielle indtaegter 0 -240.000 0
Finansielle omkostninger, banker m.v. -217.879 0 -227.055
Finansielle omkostninger, prioritetsrenter -1.026.805 -1.327.000 -1.326.165
Finansielle poster, netto -1.244.684 -1.567.000 -1.553.220
Skat af arets resultat 0 0 0
Arets resultat / overskud 1.088.804 910.500 490.839
Betalte prioritetsafdrag 0 0 0

Arets likviditetsmaessige resultat 1.088.804 910.500 490.839




Andelsboligforeningen Norre Allé 13- 13 H

Note

12

Balance 31. december

Ejendommen

Anlzgsaktiver

Tilgodehavende beboere
Inkassosager

Mellemregning med administrator
Mellemregning med fraflyttede
Mellemregning med flyttesager
Forsikringssager
Periodeafgraensningsposter
Varmeregnskab

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Aktiver

2013 2012
67.763.907 67.763.907
67.763.907 67.763.907

398.413 265.940
10.923 10.923
0 9.770
151.982 109.427
5.803 4.575
43.600 43.600
43.456 57.579
92.693 66.237
746.870 568.051
746.870 568.051
68.510.777 68.331.958




Andelsholigforeningen Norre Allé 13- 13 H

Note

10
10

11

13

14
15

Balance 31. december

Passiver

2013 2012
Andelsindskud 2.389.800 2.389.800
Overfart resultat mv. 3.665.737 2.576.933
Egenkapital 6.055.537 4,966.733
Prioritetsgeeld 59.872.000 59.872.000
Langfristet gaeld 59.872.000 59.872.000
Arbejdernes Landsbank 0242411 ( max. Kr. 4.370.000 ) 2.068.807 2.919.339
Deposita 80.356 89.218
Mellemregning indflyttere 380.000 0
Mellemregning GA 4.889 0
Forudbetalt boligafgift og leje 7.721 17.387
Skyldig salgsafregning 0 442135
Anden geld 41.467 25.146
Kortfristet geeld 2.583.240 3.493.225
Galdi alt 62.455.240 63.365.225
Passiver i alt 68.510.777 68.331.958

Beregning af andelsveerdi
Nggletal

10



Andelsholigforeningen Norre Allé 13 - 13 H

Noter til arsrapporten

Regnskab Budget Regnskab
2013 2013 2012
(Ikke revideret)

Lejeindtagter
Lejeindtaegter, beboelseslejemal 251.435 250.000 249.819
Lejeindtaegter, erhvervslejemal 174.241 170.000 169.728

425.676 420.000 419,547
@vrige indtagter
Restancegebyr 0 0 4.016
Vaskeriindtaegter 22447 25.000 33.080
Diverse indtaegter 23 0 1.313
Fortjeneste ved salg 0 350.000 259.200

22.470 375.000 297.609

Renholdelse
Ejendomsservice 174.740 167.000 167.884
Renovation, container m.v. 143.435 138.000 122.734
Abonnementer 26.468 55.000 53.605
Skadedyrsbekaempelse 1.206 2.000 1.139
Snerydning 10.118 12.000 9.009
Diverse 0 0 60

355.967 374.000 354.431

11



Andelsboligforeningen Nerre Allé 13 - 13 H

Noter til arsrapporten

Regnskab Budget Regnskab
2013 2013 2012
(ikke revideret)

Forbrugsafgifter
Elektricitet 44.421 55.000 50.229
Vandafgift 126.873 180.000 177.502

171.294 235.000 227.731
Driftsudgifter
Ejendomsskat 196.595 197.000 183.733
Forsikringer 66.270 90.000 48.676
Gardlaug 74.598 75.000 74.598
Tab pa lejere (tomgang) 13.281 0 9.010

350.744 362.000 316.017
Administrationsomkostninger
Kontorhold 4,185 1.500 4536
Telefongodtgarelse mv. 1.967 0 10.293
Foreningsudg., mader, generalforsamling 10.253 5.000 4.079
Administrationshonorar 135.506 137.000 134.469
Revision og regnskabsmaessig assistance 13.516 14.000 12.000
Ekstraordineert honorar ifm. lovpligtige negleoplysr 3.750 0 0
Skattemaessig assistance 0 0 1.250
Juridisk assistance 0 0 23438
Valuarvurdering 40.175 40.000 8.700
Varmeregnskabshonorar ‘ 0 5.000 4,688
Teknisk bistand 0 0 72.494
Porto og gebyrer 5.848 0 4,720
Diverse 18.623 15.000 73.969

233.823 217.500 354.636

12



Andelsholigforeningen Norre Allé 13 - 13 H

Noter til arsrapporten

Regnskab Budget Regnskab
2013 2013 2012
(ikke revideret)

Vedligeholdelse
Vedligeholdelse til fordeling 405.000
Varmeanlaeg 5.156 0 11.305
Vaskeri 68.978 0 95.781
Feellesarealer, have 4.512 6.000 12.443
Blikkenslager 36.939 0 90.630
Elektriker 6.369 0 3.850
Maler 15.938 0 30337
Temrer/snedker 7.625 0 9.709
Laseservice 4,195 0 2.453
Kloak 2.781 0 6.884
Materialer, veerktgj, arbejdstg; 2.206 2.000 5.995
Diverse 25.521 0 244,500
Starre vedligeholdelse 98.000 0 0

278.220 413.000 513.887
Materielle anlagsaktiver
Matr.nr. 1170 Udenbys Klzedebos Kvarter Ejendommen Ejendommen

2013 2012

Kostpris, primo 67.763.907 67.763.907
Tilgang, omprioritering 0 0
Kostpris, ultimo 67.763.907 67.763.907
Afskrivninger, primo 0 0
Arets afskrivninger 0 0
Afskrivninger, ultimo 0 0
Regnskabsmassig vardi 31. december 67.763.907 67.763.907
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udgar kr. 67.000.000 67.000.000
Heraf grundveerdi kr. 7.013.500 7.013.500

13



Andelsboligforeningen Nerre Allé 13- 13 H

10

Noter til arsrapporten

2013 2012
Periodiserede poster
Forsikring 43.456 57.579

43.456 57.579

Egenkapital
Andelskapital kr. m"* 2013 2012
Andelskapital, hele ejd. 700 x 4.064,00 2.844.800 2.844.800
Ej solgte lejligheder, erhverv 700 x 650,00 -455.000 -455.000
Indbetalt kapital 700 x 3.414,00 2.389.800 2.389.800
Overfort resultat mv.
Saldo primo 2.576.933 2.086.094
Arets resultat minus prioritetsafdrag 1.088.804 490.839
Overfart fra henseettelser 0 0
Saldo ultimo 3.665.737 2.576.933
Egenkapital i alt 6.055.537 4.966.733

14



Andelsholigforeningen Norre Allé 13- 13 H

11

12

13

Prioritetsgaeld

Noter til arsrapporten

Primo Ultimo Ultimo
Restgeeld Restgeaeld Kurs
BRF 1,03%, rest 1 ar 9 md
Hovedstol kr. 59.872.000, afdr frit 59.872.000 59.872.000 59.872.000
59.872.000 59.872.000 59.872.000
2013 2012
Varmeregnskab
Aconto indbetalt 59.595 58.860
Afholdte udgifter -106.767 -101.656
Varmeafslutning -45.521 -23.441
-92.693 -66.237
Anden gzld
Skyldig revisor 15.750 12.000
Ejendomsservice 0 4.927
Glatfgre 885 0
Enco 15.428 0
MM rengaring 0 8.219
Udleeg Martin Walsge 1.183 0
Kreditorer 8.221 0
41.467 25.146

15



Andelsboligforeningen Norre Allé 13-13 H

14

Noter til arsrapporten

Beregning af andelsvardi

Metode 1: Kursveerdi og ejendomsvardi
Egenkapital ifelge arsrapport, jf. side 9
Tilbagefert bogfart veerdi af ejendom

Offentlig ejendomsvurdering

Tilbagefersel af bogfart veerdi af prioritetsgaeld
Regulering af prioritetsgeeld til kursveerdi

Beregningsgrundlag for andelsvardier

Samlet m* beboelse

Andelskrone pr. m* beboelse 5.291.630 :

Veerdi pr. indskudskrone 5.291.630 :

Metode 2: Valuarvurdering

Egenkapital ifglge arsrapport, jf. side 9
Tilbagefart bogfert veerdi af ejendom
Valuarvurdering af 16. august 2013 (*)
Tilbagefarsel af bogfert veerdi af prioritetsgeeld
Regulering af prioritetsgeeld til kursvaerdi

Beregningsgrundlag for andelsvardier

Samlet m* beboelse

Andelskrone pr. m* beboelse 21.291.630 :

Veerdi pr. indskudskrone 21.291.630 :

Ejendomsveerdi til kontant handelsveerdi er vurderet af
ejendomsmaegler Finn Malling den 16. august 2013.

3.414,00 =

2.389.800 =

3.414,00 =

2.389.800 =

2013 2012
6.055.537 4.966.733
-67.763.907 -67.763.907
67.000.000 67.000.000
59.872.000 59.872.000
-59.872.000 -59.872.000
5.291.630 4.202.826
3.414,00 3.414,00
1.549,98 1.231,06
2,21 1,76
6.055.537 4.966.733
-67.763.907 -67.763.907
83.000.000 84.500.000
59.872.000 59.872.000
-59.872.000 -59.872.000
21.291.630 21.702.826
3.414,00 3.414,00
6.236,56 6.357,01
8,91 9,08

Valuarvurderingen er baseret pa et forventet afkast for en erhverver paca. 1,73 %
Dagsveerdiberegningen er derfor falsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en falsomhedsbereg-
ning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 1,73 til 2,23 alt andet lige vil reducere dagsveerdien af

ejendommen med ca. kr. 18.600.000.

16



Andelsholigforeningen Norre Allé 13 - 13 H

Noter til arsrapporten

2013 2012
Metode 3: Anskaffelsessum og restgaeld
Egenkapital ifalge arsrapport, jf. side 9 6.055.537 4.966.733
Tilbagefert bogfert vaerdi af ejendom -67.763.907 -67.763.907
Anskaffelsessum for ejendom 67.763.907 67.763.907
Tilbagefarsel af bogfert veerdi af prioritetsgaeld 59.872.000 59.872.000
Regulering af prioritetsgeeld til restgeeld -59.872.000 -59.872.000
Beregningsgrundlag for andelvardier 6.055.537 4.966.733
Samlet m* beboelse 3.414,00 3.414,00
Andelskrone pr. m* beboelse 6.055.537 : 3.414,00 1.773,74 1.454,81
Veerdi pr. indskudskrone 6.055.537 : 2.389.800 = 2,53 2,08
Bestyrelsen indstiller metode nr. 2, Valuarvurdering 6.236,56

til godkendelse.
Af hensyn til den laneomlaegning og dermed gaeldsforhgjelse, der er foretaget efter regnskabsarets
udlgb, foreslas andelsveerdien dog nedsat til kr. 8,24

Falsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede andelskrone pavirkes af endringer i egenkapitalen, f.eks
ved aendring i den offentlige ejendomsvurdering eller valuarvurderingen, vises hvad andelskronen
andres til, hvis egenkapitalen andres.

Andring  Andring Nye andels- Veerdi pr. Andring i

i vurde- i egen veerdier indskuds- andels-
ring kapital i alt krone kronen

% kr. kr. kr. %

-5% -4.150.000 17.141.630 717 -19,53%
-3% -2.490.000 18.801.630 7,87 -11,67%
-1% -830.000 20.461.630 8,56 -3,93%
0% 0 21.291.630 8,91 0,00%
1% 830.000 22.121.630 9,26 3,93%
3% 2.490.000 23.781.630 9,95 11,67%
5% 4.150.000 25.441.630 10,65 19,53%
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15

Noter til arsrapporten

2013 2012
Nagletal
Boligtype Antal Areal m® Areal m?
Andelsboliger iflg. Liste 63 3.414,00 3.414,00
Boliglejemal, iflg. Liste 409,00 409,00
Erhvervslejemal, iflg. Liste 2 241,00 241,00
72 4.064,00 4.064,00
Beregnede nagletal for foreningen
kr. pr m? total kr. pr m? total
Offentlig ejendomsvurdering 16.486 16.486
Valuarvurdering 20.423 20.792
Anskaffelsessum ( kostpris ) 16.674 16.674
kr.prm?andel  kr. pr m? andel
Offentlig ejendomsvurdering 19.625 19.625
Valuarvurdering 24,312 24.751
Anskaffelsessum ( kostpris ) 19.849 19.849
Geeldsforpligtelser fratrukket omsestningsaktiver 18.075 18.394
Foreslaen andelsvaerdi 6.237 6.357
Reserver uden for andelsveerdi 0 0
kr./ m? kr./ m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m? 959 906
Boliglejeindtaagt pr. udlejede bolig-m? 615 611
Erhvervslejeindtaegt pr. udleje erhvervs-m? 723 705
Omkostninger m.v. i % af ( omkostninger + finansielle poster netto + afdrag )
% %
Vedligeholdelsesomkostninger 11 15
@vrige omkostninger 42 38
Finansielle poster, netto 47 47
Afdrag 0 0
100 100
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtagter 88 81

18
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Felt

A1
A2
A3

B1
B2
B3
B4
BS

B6

C1

C2

C3

D1

D2

Negleoplysninger opgjort pr. 31. december 2013

Grundlzeggende oplysninger om andelsholigforeningen

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31. december 2013
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtage P og R) indberettes farst i marts 2014 af Realkreditinstitutterne.
Seneste regnskabsperiode er 1. januar til 31. december 2013

Navn
Adresse
CVR-nr.

Andelsboliger
Erhvervsandele
Boliglejemal
Erhvervslejemal

@vrige lejemal, keeldre, garager mv.

| alt

Hvilket fordelingstal benyttes
ved opgarelse af andelsvaerdi?

Hvilket fordelingstal benyttes
ved opgarelse af boligafgiften?

Andelsboligforeningen Narre Allé 13 - 13 H
Ngrre Allé 13 - 13H, 2200 Kebenhavn N.

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

Foreningens stiftelsesar

Ejendommens opfarelsesar

2005

1879

29044910
BBR areal
Antal m’
63 3.414,0
0 0,0
7 409,0
2 2410
0 0,0
72 4.064,0
Boligernes
Boligernes areal Det oprindelige
areal (BBR) (anden kilde) indskud Andet
X
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Andelsboligforeningen Norre Allé 13 - 13 H

Felt

E1

E2

F1

F2

F3

F4

G1

G2

G3

Negleoplysninger opgjort pr. 31. december 2013

Grundlaggende oplysninger om andelsholigforeningen (fortsat)

Ja Nej

Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er
%
betalt for andelen?
Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Valuar- Offentlig
sum vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning X
af andelsveerdien
Gns. kr.

Kr. pr. m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 83.000.000 204232
Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0,0
Reserver i procent af ejendomsveerdi 0,00

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales .
ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgarelse X
nr. 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa .

foreningens ejendom?
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2

Felt

H1

H2

H3

K1
K2

K3

Nagleoplysninger opgjort pr. 31. december 2013

Andelsholigforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

Gns. kr. pr.
andels-m?
pr. ar
Boligafgift 959,4
Erhvervslejeindtaegter 723,0
Boliglejeindtzegter 614,8
Ja Nej
Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller star tomme \
(hvor der ikke er indgaet ny kontrakt)?
Indevaerende
Forrige ar Sidste ar ar
Arets overskud (for afdrag), gns. kr. pr. andels-m’ 104,7 143,8 318,9
Gns. kr. pr.
andels-m’
Andelsveerdi 6.236,56
Geeld - omsaetningsaktiver 18.075,10
Teknisk andelsvardi 24.311,66
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Andelsholigforeningen Nerre Allé 13-13 H

Nagleoplysninger opgjort pr. 31. december 2013

3  Byggeteknik og vedligeholdelse

Felt
Ja Nej
L1 Erder udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? X
L2  Erder udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens
filstand? X
L3 Erder pa generalforsamling besluttet sterre vedligeholdelses-
arbejder? e
L4 Hvisja, er der en plan for det, herunder finansieringen?
L5  Og erder hensat midler til disse arbejder?
Indeveerende
Forrige ar Sidste ar ar
M1 Vedligeholdelse, lgbende (gns. kr. pr. m?) 295 126,4 68,5
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(gns. kr. pr. mz) 0,0 0,0 0,0
M3  Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 295 126,4 68,5

N Ejendommens energimaerkning A, B, C,D, E, Feller G
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Nagleoplysninger opgjort pr. 31. december 2013

4 Finansielle forhold

Felt
Restgaeld
(veerdi ved
indfrielse)
O  Lanog finansielle aftaler:
BRF, hovedstol 59.872.000 59.872.000
Garantilan
Rentesats % 1,0300
Restlgbetid ar 1ar9 md
Nazeste rentetilpasning
Afdrages der pa gaelden Nej
Afdrag pabegyndes
Risikoklassificering
59.872.000
Felt O indberettes af foreningens realkreditinstitut i marts 2014
P Friveerdi (geeldsforpligtelse sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi) 10%
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41

Felt

4.2

Felt

4.3

Felt

Nagleoplysninger opgjort pr. 31. december 2013

Afdrag
Andels af foreningens geeld der pt. afdrages pa 0%
Felt Q indberettes af foreningens realkreditinstitut i marts 2014
Indeveerende
Forrige ar Sidste ar ar
Arets afdrag pr. andels-m? 0,0 0,0 0,0

Ydelsesprofil

Felt S implementeres farst for regnskabsaret 2014

Renteusikkerhed

Ydelsesprofil

Felt T implementeres fgrst for regnskabsaret 2014

Formueusikkerhed

Udvikling i restgeeld

Felt U implementeres farst for regnskabséret 2014

24
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5

Felt

Nagleoplysninger opgjort pr. 31. december 2013

Forenings bemarkninger til skemaet

Andelsboligforeningens bemaerkninger til skemaet:
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