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BANK: Arbejdernes Landsbank
Amagerbrogade 60
2300 Kebenhavn S.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for 2009 er aflagt i overensstemmelse med Andelsboliglovens bestemmelser
for regnskabsaflaeggelse, samt arsregnskabsloven, dog tilpasset god regnskabsskik for
andelsboliger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregédende 4r.

RESULTATOPGORELSEN

Indtzegter og udgifter:

Indteegter og udgifter er indregnet i resultatopgerelsen med de belab der vedrorer
regnskabséret.

Skat af arets resultat:

Foreningen er skattepligtig af den andel af drets resultat, som kan henferes ftil
erhvervsmaessig virksomhed med udlejning til andre end andelshavere i foreningen. Den
beregnede skat for regnskabsaret er beregnet til kr. 0.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver:

Foreningens ejendom er optaget til anskaffelsessum med tilleg af omprioriterings-,
renoverings- og forbedringsomkostninger.

Driftsmidier afskrives over 5 ar.

Gazldsforpligtelser:
Foreningens prioritetsgeld er optaget til nominel veerdi pr. 31/12 2009.

Andelsvzerdier:

I henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedtmgter er
udarbejdet forslag fra bestyrelsen til vardi af andelene, til godkendelse pa
generalforsamlingen. Vardiansaettelsen fremgar af saerskilt note.



BESTYRELSENS PATEGNING

Arsregnskabet for 2009 for andelsboligforeningen Nerre Alle 13 - 13 H, udviser et resultat
pa kr. 53.396 og en egenkapital pa kr. 1.313.101.

Arsregnskabet indeholder efter vor opfattelse de nedvendige oplysninger til bedemmelse af

Andelsboligforeningens drift og gkonomiske stilling pr. 31. december 2009.

Der er i tiden efter regnskabsérets slutning ikke indtruffet begivenheder, der i vaesentlig

grad pévirker foreningens gkonomiske stilling i forhold til naerverende arsregnskab.

K@benhavn, den 6. april 2010

August Hejmand-Jensen Heidi Giedo Andersen Lars A. Nielsen
formand

Peter Lykke Bundgard



RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2(¢¢9

Note 2009 2008
t.kr.
Indtzegter:

Boligafgift. . ... .o e 2.474.594 2.363
MOdEIMISETING. + v\ vt vttt et e 380.628 263
Beboelsesleje. ..o i i e 296.210 315
Erhvervsleje. . oo e 146.765 122
1  Diverseindtaegter. . ... .. i e 305.074 25

3.603.271 3088

Udgifter:
Prioritetsrenter, . ... ... .o 2.293.098 2.551
Bankrenter. . . .o e 239.037 215
2 Renholdelse og viceveert. .. ... o i 181.716 193
3 Forbrugsafgifter. . ...... ... .. oo 211.020 260
4 Driftsudgifter. .. ... 336.262 293
5 Administration. . ... .. oo e 161.166 130
6 Vedligeholdelse. ... ... 121.110 80
AfSKHVNING, . . e 6.466 6
3.549.875 3.728
Kapitaludgifter:
Afdrag p& prioritetsgaeld. . ... ... ..o oo 0 0
UDGIFTERTALT. .. ... . . i e 3.549.875 3.728

OVERSKUD. . ... . s 53.396 -640




STATUS PR. 31. DECEMBER 2009

AKTIVER
Note 2009 2008
t.kr.
Anlaegsaktiver:
7  Ejendommen matr.nr. 1170 Udenbys Klaedebo Kvarater. .. ... .. 67.763.907 67.764
Driftsmidler. . ... ... 12.933 19
67.776.840 67.783
Omsazetningsaktiver:
Restancer. . .. ...t i e 129.713 20
Mellemregning med Bestyrelsen. . .. ........ ... ... ... ... 43.729 27
Mellemregning med Administrator. .. ......... .. ... . ... ... 24.510
Arbejdernes Landsbank 0332151, . ......... .. ... o 14 3
Forudbetalte omkostninger. . ........... ..o 40.266 38
238.232 88

AKTEVERTALT............ ... oo i, 68.015.072 67.871




Note

10
11

12

I3

14

15

PASSIVER

Egenkapital:

Andelskapital. ... .. ...

Konto for prioritetsafdrag. . .. .......... .. ... ...

Overforsel. . . ... .

Henszttelser:

Hensat til istandsaettelse primo. . ................

Aretsregulering. . .. ...

Hensat til istandsettelse ultimo. .. ....... .. ...

Fremmedkapital:

Foradbetalt boligafgift. . ... ...... ... ... .. .. oo
Prioritetsgaeld. .. ... ... .. .
Mellemregning med administrator. . ... ......... . ...

Depositum/forudbetalt husleje. . . .......... ..o oo |

Varmeregnskab 2009/10. . ... .. ... ... L.
Arbejdernes Landsbank 0242411 kk max. 4.370.000

Kreditorer. . ... ...
Salgsafregning. .. ... ..ot

PASSIVERIALT. ... ... ... ... i

Andelsveerdi

..........

.........

..........

---------

2009 2008
t.kt.
2.313.500 2283
0 0
-1.000.399 -1.053
1.313.101 1.230
7.558.000 2.558
-167.268 0
2.390.732 2.558
2.630 2
59.872.000 58.872
58
117.670 102
-31.044 -1
4267771 3.676
82212 56
318
64.311.239 64.083
68.015.072 67.871




DEN UAFHAENGIGE REVISORS PATEGNING:

Til andelshaverne:

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Norre Alle 13 - 13 H for regnskabséret 1. januar - 31. december
2009, omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabsprincip, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet er aflagt i
overensstemmelse med lov om andelsboligforeninger, vedtegternes krav til regnskabsafleggelse samt &rsregnskabsloven, dog
tilpasset god regnskabsskik for andelsboliger.

Bestyrelsens ansvar for drsrapporten:

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflagge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med lov
om andelsboligforeninger samt vedtagternes krav til regnskabsafleeggelse. Dette ansvar omfatter udformning, implementering
og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at, pd baggrund af adminisirators administration at udarbejde og
aflesgge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vasentlige fejlinformationer, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser efler fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmassige sk,
som er rimelige efter omstzndighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision:

Vort ansvar er at udirykke en konklusion om Arsregnskabet p& grundlag af vor revision. Vi har udfert vor revision 1
overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraver, at vi lever op til etiske krav samt planlzgger og
udferer revisionen med henblik p at opna hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er anfort i drsregnskabet. De valgte
handlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset
om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante
for andelsboligforeningens udarbejdelse og afleggelse af et drsregnskab. der giver et retvisende billede, med henblik pd at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af andelsholigforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen
anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen regnskabsmassige sken er rimelige samt en vurdering af den
samlede prasentation af Arsregnskabet, Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion:

Det er vor opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2009, samt at resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31,
december 2009 er i overensstemmelse med lov om andelsboligforeninger, vedtagternes krav til regnskabsaflaeggelse samt
arsregnskabsloven tilpasset god regnskabsskik for andelsboliger.

Kebenhavn, den 6. april 2010
Revisionsfirmaet Bruun-Pedersen I/S
statsautoriseret og registrerede revisorer

Bruiin-Pedersen
T registreret revisor FRR



Diverse indtzegter:

Restancegebyr muv.. . ... ..o
Arbejdsweekend. . ... ... .
Vaskeriindtaegt. . . ... 0
Salgsfortjeneste. . .. ... ... i e

Renholdelse og vicevaert:
Rengoringsentreprise. . . ... ..o vt
Renovation/container. ... ...t

Rengeringsartiklerm.v.. ... ... ... .. i

Forbrugsafgifter:

Elektricitet. . .. ... o
Vandafgift. .. ... ..o

Driftsudgifter:

Ejendomsskat. . .. ... ... .
Forsikringer. . .. ...
Abonnement VVS. .. ...
Annoncer erhverv. . ... ..
Hussvampelaboratorier. . . .... ... .o i oo
Abonnement Guldager. ... .. ... . i
Gardlaug mLv.. ... e
Skadedyr. . .. ...
Lejetab. . ..o e

NOTER

2009 2008

t.kr.
574 1
9.850 8
18.420 16

276.230

305.074 25
102.625 97
79.091 94
1
181.716 192
47.881 52
163.139 208
211.020 260
153.864 147
41.768 41
30.250 30
9.963 9
6
8.892 8
65.765 45
1.275 3
24.485 4
336262 293



Administration:

Kontorhold. . ... .. .. .
Telefongodtgerelse, . ... .. ... i
Knupskydningsomkostninger. . . .......... oo,
Mgadeomkostninger/generalforsamling. . . ... ... ... L
Vurderingshonorar, gjendom. ... ... ... . o oL

AdministrationShOnOrar. . o v v v et et e e e e

Vedligeholdelse:

Centralvarmeanlaeg. . . ... ... oi et ii i e

Blikkenslager. . . ... ... i e
Elektriker. . .. .o e
Radskade. . . ... ... .. i e
- rddskade overfort til hensaettelser. ... ....... ... . ol
Bygninger. .. ... oo e
LASESerVICE, . o ittt e e e

Faellesarealer. . ..o o i e e e e e

Ejendommen:

Saldo primo. . .. ... o e

Kontantvaerdi pr. 1/10 2008 68.000.000.

- 10 -

2009 2008
tkr.
993 3
823 I
34.658
999 2
8.700 9
99.107 98
11.500 11
448 1
3.938 5
161.166 130
41.469
23.720
12.382
28.544
167.268
-167.268
8.219
3.651
3.125
121.110 80
66.086.916 66.087
66.086.916 66.087




10.

11.

12.

13.

2009 2008
t.kr.
Driftsmidler:
Saldo Primo. .. oo 19.399 25
AfSkrivaing S8r. ... . -6.466 -6
12.933 19
Andelskapital:
Andelskapital solgte lejligheder 3.305 m? x kr. 700. ... ........ 2.313.500 2.283
INDBETALT. . ... e e e 2.313.500 2,283
Konto for prioritetsafdrag:
Saldo primo. .. ..ot e 0 0
Aretsafdrag. . ... 0 0
Q 0
Overforsel:
Saldo pPrimo. .. ..ot -1.053.795 -414
Arets reSUIat. . ..o e 53.396 -640
-1.000.399 -1.054
Prioritetsgaeld:
Saldo
Hovedstol Afdrag  _ 31/12-09
BRE Kredit4%. . ..o ovoeie e 59.872.000 0 59.872.000
0 59.872.000
Kontantveerdi pr. 31/12 2009 kr.58.848.788.
Varmeregnskab 2009/10:
A’conto varmeindbetalinger. . ... ... o oo oo 60.530 59
-atholdte udgifter. .. ... . ... -91.574 -60
-31.044 -1

-11 -




14.

15.

-12-

2009 2008
t.kr.
Kreditorer:
Varmeafslutning. .. ... .. o i 17.415
REVISOr. . i e e 11.500
Diverse hdndvaerkere. . . ... .. ot 53.297
8221 56

Andelsboligverdi:
Metode B:
Ejendomsvaedi, kontant handelsveaerdi vurderet af statsautoriserct
ejendomsmeegler Richard Schmidt og valuar Finn Malling den
6.april 2010. . .. .. 87.500.000
Aktiveriogveigt. . ... ..o 251.165

87.751.165
Prioritetsgaeld, kontant. . . .. ... . . i 58.848.788
Foreningsgeeldiovrigt. . ... ... . o i 6.829.971 -65.678.759

22.072.406
Veerdi pr. andelskrone:
Den indbetalte andelskapital udger. . ......... . .. o 2.313.500 3.305 m?
Verdien pr. andelskrone udger. . ... i kr. 9,540 (kr. 11,0133)
Veardienpr.m?udgor. . .. ..o .. kr. 667848 (kr. 7.709,33)



