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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2008 er aflagt i overensstemmelse med Andelsboliglovens bestemmelser
for regnskabsafleggelse, samt arsregnskabsloven, dog tilpasset god regnskabsskik for
andelsboliger. Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregéende &r.

RESULTATOPGORELSEN
Indtzegter og udgifter:

Indteegter og udgifter er indregnet i resultatopgerelsen med de beleb der vedrerer
regnskabséret.

Skat af arets resultat:

Foreningen er skattepligtig af den andel af é&rets resultat, som kan henfores til
erhvervsmaessig virksomhed med udlejning til andre end andelshavere i foreningen. Den
beregnede skat for regnskabsaret er beregnet til kr. 0.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver:

Foreningens ejendom er optaget til anskaffelsessum med tilleg af omprioriterings-,
renoverings- og forbedringsomkostninger.

Driftsmidler afskrives over 5 ar.

Ga=ldsforpligtelser:
Foreningens prioritetsgeld er optaget til nominel veerdi pr. 31/12 2008.

Andelsvaerdier:

I henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedtegter er
udarbejdet forslag fra bestyrelsen til verdi af andelene, til godkendelse pa
generalforsamlingen. Vardiansattelsen fremgar af seerskilt note.



BESTYRELSENS PATEGNING

Arsrapporten for 2008 for andelsboligforeningen Nerre Alle 13 - 13 H, udviser et resultat
pé kr. -639.830 og en egenkapital pa kr. 1.229.605.

Arsrapporten indeholder efter vor opfattelse de nedvendige oplysninger til bedemmelse af

Andelsboligforeningens drift og ekonomiske stilling pr. 31. december 2008.

Der er i tiden efter regnskabsarets slutning ikke indtruffet begivenheder, der i vaesentlig

grad pévirker foreningens ekonomiske stilling i forhold til narverende &rsrapport.

Kebenhavn, den 16. april 2009

Anders Bechgaard Heidi Giedo Andersen Lars A. Nielsen
formand

Heini Serensen Tom Bendtsen



Note
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RESULTATOPGOURELSE FOR PERIODEN 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2008

2008 2007
tkr.

Indtaegter:
Boligafgift. .. ... 2.362.872 2.259
Modernisering. . ... e 263.052 263
Beboelsesleje. .. ... 315.123 324
Erhvervsleje. . . ..o 122.078 116
Diverse indt@gter. . .. ...ovt i 25.014 419

3.088.139 3.381
Udgifter:
Prioritetsrenter. . . . ... 2.550.547 2.551
Bankrenter. .. ... 215.187 162
Renholdelse og vicevaert. .. ......... ... 192.695 188
Forbrugsafgifter. . . ........ ... .. ... ... .. . 259.526 267
Driftsudgifter. .. . ... .. . 293.102 260
Administration. . .. ... i e 130.045 147
Vedligeholdelse. . . ....... ... oo 80.401 110
AfSkrivning. . . ..o e 6.466 6

3,727,969 3.601]
Kapitaludgifter:
Afdrag pé prioritetsgeeld. . .. ... . 0 0
UDGIFTERTALT. ....... ... . . 3,727,969 3.69]
UNDERSKUD. . ... ... . i i -639.830 -310




Note

STATUS PR. 31. DECEMBER 2008

Anlzgsaktiver:

AKTIVER

Ejendommen matr.nr. 1170 Udenbys Kledebo Kvarater. . .. . ...

Renoveringsprojekt. . . . .

Driftsmidler. .........

Omsztningsaktiver:

Restancer............

...............................

................................

................................

Mellemregning med Bestyrelsen. . .. ......................

Mellemregning med Administrator. ... ....................

Arbejdernes Landsbank 0332151, .. ............. ... ... ...

Forudbetalte omkostninger. . .. ...t

AKTIVERIALT

2008 2007
tkr.
66.086.916 66.087
1.676.991 1.677
19.399 26
67.783.306 67.790
19.814 9
26.520 23
19
3.209 0
38.060 37
87.603 88
67.870.909 67.878




Note
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13
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PASSIVER

Egenkapital:
Andelskapital. . . ...

Konto for prioritetsafdrag. . . ............ ... ... ... ...,

Overforsel

...........................................

Henssettelser:

Hensat til istandsattelse. . . ... ..o

Fremmedkapital:

Forudbetalt boligafgift. . .. ...... ... .. ... .. . .. .. ...

Prioritetsgeeld

........................................

Mellemregning med administrator. . .. .....................

Depositum/forudbetalt husleje. . .. ........ ... ... ... .....
Varmeregnskab 2007/08. . . . ... .
Arbejdernes Landsbank 0242411 kk. ......................

Kreditorer.

..........................................

PASSIVERTIALT...... ... ... ... ..

Andelsveerdi

2008 2007
tkr.
2.283.400 2.283
0 0
-1.053.795 -414
1.229.605 1.869
2.558.000 2.558
2.272 2
59.872.000 59.873
57.760
102.433 119
-1.235 27
3.676.006 3.373
55.733 57
318.335
64.083.304 63.451
67.870.909 67.878




DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING:

Til andelshaverne:

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Nerre Alle 13 - 13 H for regnskabséret 1. januar - 31. december 2008,
omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabsprincip, resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten er aflagt i
overensstemmelse med lov om andelsboligforeninger, vedtegternes krav til regnskabsafleggelse samt arsregnskabsloven, dog
tilpasset god regnskabsskik for andelsboliger.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten:

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge en &rsrapport, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med lov
om andelsboligforeninger samt vedtegternes krav til regnskabsafleggelse. Dette ansvar omfatter udformning, implementering
og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at, p4 baggrund af administrators administration at udarbejde og
afleegge en arsrapport, der giver et retvisende billede uden vasentlige fejlinformationer, uanset om fejlinformationen skyldes

besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmassige sken,
som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision:

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om darsrapporten pd grundlag af vor revision. Vi har udfert vor revision i
overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever op til etiske krav samt planlegger og
udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for, at &rsrapporten ikke indeholder veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opné revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfert i &rsrapporten. De valgte
handlinger ath@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risikoen for vasentlig fejlinformation i rsrapporten, uanset
om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante
for andelsboligforeningens udarbejdelse og afleeggelse af en arsrapport. der giver et retvisende billede, med henblik pa at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke med det formél at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen
anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen regnskabsmeassige skon er rimelige samt en vurdering af den
samlede praesentation af &rsrapporten. Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion:

Det er vor opfattelse, at &rsrapporten giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2008, samt at resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2008 er i overensstemmelse med lov om andelsboligforeninger, vedtegternes krav til regnskabsaflaeggelse samt
arsregnskabsloven tilpasset god regnskabsskik for andelsboliger.

Kebenhavn, den 16. april 2009
Revisionsfirmaet Bruun-Pedersen

DS e e

B. Bruun-Pedersen
statsautoriseret revisor

Lars Bruun-Pedersen
registreret revisor FRR



NOTER
2008 2007
t.kr.
Diverse indtaegter:
Restancegebyr m.v.. .. ... 460
Arbejdsweekend. .. ... ... 8.250 7
Vaskeriindtaegt. . .. ... oo e 16.304 51
Salgsfortjenester. .. ......... .. i 361
25.014 419

Renholdelse og vicevzert:
Rengaringsentreprise. . .. .o vv v v e e 97.375 98
Renovation/container. .. .......c.vuitiii i, 93.798 90
Rengeringsartiklerm.v.. .. ... .. ..o 1.522

192,695 188
Forbrugsafgifter:
Elektricitet. . ... ..o e 51.797 51
Vandafgift. . . ... . o 207.729 216

259,526 267
Driftsudgifter:
Ejendomsskat. . ........ ... .. . 146.958 140
Forsikringer. . .. ... .ot 41.015 37
Abonnement VVS. ... ... e 30.250 14
Annoncererhverv. ...... ... i 8.831
Hussvampelaboratorier. . ... ...... ... ... 5.813
Abonnement alliance. .. ......... ... . i i i 10
Abonnement Guldager. . . ......... ... .. i 8.551 8
Gardlaug. . . ... e e 44.944 50
Skadedyr. . . ... e 3.125 1
Lejetab. .. oo 3.615

293,102 260




-10 -

Administration:

Kontorhold. . ... ... ...

Telefongodtgerelse. .. ........ ... o

Vester-Kopi Tegninger. . . ...,

Mgdeomkostninger/generalforsamling. . . ..................

Vurderingshonorar, ejendom. ... .........................
Administrationshonorar. . .......... ... ... .. ... ...
Revisionshonorar. .. ........ ... . i
Gebyrer. . ... e

DIVEISE. . o vt

Blikkenslager. . . ... ... . i
Elektriker. . . ... .. e

Udskiftning gasror. . .. ... it
Snedker

.............................................

Ejendommen:

Saldo primo. . .. ..o e

Kontantveerdi pr. 1/10 2008 68.000.000.

2008 2007
tkr.

3.717 11

899 2

5

1.957 3

8.700 9

98.175 101

11.000 10
683

4914 6

130.045 147
3.468
21.271
10.859
1.014
33.112
1.675
6.794
2.208

80.401 110

66.086.916 66.087

—06.086916 ___66.087



10.

11.

12.

13.
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2008 2007
t.kr.
Driftsmidler:
Nykeb vaskemaskine. . ......... ... i, 25.865 32
Afskrivning 10 &r. ... ... o -6.466 -6
19.399 26
Andelskapital:
Andelskapital solgte lejligheder 3.262 m?> x kr. 700. ... ........ 2.283.400 2.283
INDBETALT. . ... .. i 2.283.400 2.283
Konto for prioritetsafdrag:
Saldo primo. . . ...t e 0 0
Aretsafdrag. . ... 0 0
0 0
Overforsel:
Saldo primo. . ..ot e -413.965 -104
Aretsresultat. .. ... -639.830 -310
-1.053,795 414
Prioritetsgzeld:
Saldo
Hovedstol Afdrag 31/12-08
BRFKredit4%. ........covviiiiiiininn.. 59.872.000 0 59.872.000
0 59.872.000
Kontantvaerdi pr. 31/12 2008 kr.56.189.872.
Varmeregnskab 2008/09:
A’conto varmeindbetalinger. . . .. ........ ... 0. 58.620 58
-afholdteudgifter. . . ... ... ... . -59.855 -31
—-1235 ______ 27



14.

Kreditorer:
Varmeafslutning. . . .

Revisor. . .........

-12 -

2008 2007
tkr.
.................................. 41.528
.................................. 11.000
................................... 3.205
35.733 57




15.

-13 -

Andelsboligvaerdi:
Metode B:

Ejendomsvedi, kontant handelsverdi vurderet af statsautoriseret
ejendomsmeegler Richard Schmidt og valuar Finn Malling den
16.april 2009. . . ...

AKEIVEr 1 @VIIgt. . . . oo

Prioritetsgeeld, kontant. . . . ....... .. .. i ol

Foreningsgaeldigvrigt. . .. ...t

Verdi pr. andelskrone:

Den indbetalte andelskapital udger. .. ........... ... ... ...
Verdien pr. andelskroneudger. .. ....... .. ... ... oL

Verdienpr. m> udger. . . ... .ot

88.000.000
—107.002
88.107.002

56.189.872

6.769.304  -62.959.176

~2.283400  3.262m’

k. 11,0133 (kr. 11,4562)

(kr. 8.019,31)



