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FORENINGSOPLYSHINGER

Foreningens navn; Andeisboligiareningen
Nerre Allé 13- 13 H

Ejendommen: Matrikelbetegneise:
1170 Udenbys Klazdebo Kvarter
Narre Allé 13 - 13 H,
2200 Kebenhanv N.

Byggear: 1879
Bestyreise:
formand Anette Rafen Ottzen

August Hejmark-Jensen
Karen Jargensen

Lene Hummelshej Jargensen
Peter Lykke Bundgard

Administrater: Advokatfirmaet Nicolal Giedesen
Frederiksholms Kanal 18,
1220 Kgbenhavn K.
TH.: 331584 45

Revision: Revisionsfirmaet S. Bruun-Pedersen
registreret revisor DREFQ
Rosenkeeret 11 C,
2860 Sehorg
Tif.: 3543 32 32

Banik: Arbejdérnes Landsbank
Amagerbrogade 50,

2300 Kegbenhavn &.

Cvr.nr., 28 04 49 10

AJE Narre Allé



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for 2011 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for klasse A-virksomheder, samt foreningens vedtasgter.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Indtazgter og udgifter: :

indtazgter og udgifter er indregnet i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabs-
aret. Eventuelle indtasgter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtagtsfores i takt med admi-
strators modtagelse af oplysninger om indbetalte indtagter.

Alle veasentlige poster er periodiseret.

Skat af arets resuitat:
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Dar
indregnes ikike negativ udskudt skat af eventuelt underskud tit fremfersal, lisesom der ikke

indregnes udskudt skat vedrgrende eiendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejnings-
lejlighed.

BALANCEN
Materielle anlegsakiiver: :

Foreningens ejendom er indregnet til anskaffetsessum med tillaeg af omprioriterings-
renoverings- og forbedringsomkostninger.
Der afskrives ikke pa ejendommen.

Anlazgsaktiver:

@vrige aniagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der foretages lineazre afskrivninger baseret pa aktivernes forventede brugstid.
installationer afskrives linezert over 10 ar.

Gazldsforpligtelser:
Foreningens prioritetsgesld er indregnet til nominelvaerdi pr. statusdagen.

Andelskronen:

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 14 . Andelsvaerdien opgeres i henhold tit
andelisboligforeningsioven samt foreningens vedtagter.

A/B Nerre Alie
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RESULTATOPGERELSE FOR 2011

Baligafgifter
Modernisering
Beboelsesieje
Erhvervsieje
Diverse indtasgter

Omkostninger

Renholdelse & vicevesrt
Forbrugsafgifter
Driftsudgifter
Administration
Vedligehoidelse
Afskrivning

Finansiering
Renteudgifter, renteloft
Prigritetsrenter
Selskabsskat

RESULTAT / OVERSKUD

Budget
{ ikke revideret )
2011 2011 2040

2.513.153 2.513.153 2.477.121
254 .648 254,646 334.936
283.800 276.290 209 649
61.058 163.660 156.739
239.991 176.000 73.518
3.452.650 3.383.749 3.341.963
252.448 293.300 261,488
236.797 240.000 240.093
402.872 337.657 355.397
191 ._266 138.030 136.127
90.111 200.000 113.457
6.467 6.500 6.466
-1.279.961 -1.215.507 -1.113.028
2.172.689 2.168.242 2.228.935
-231.778 -270.000 _ -272.433
-1.583.614 -1.610.000 -1.618.041
G 0 0‘
-1.815.392 -1.880.000 -1.890.474
357.297 288.242 338.461

A7B Narre Alls
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BALANCE PR. 31. december 2011

ANLAGSAKTIVER

AKTIVER

Ejendommen, matr.nr. 1170 Udenbys Kizdebo Kvarter

Driftsmidler

OMSATHNINGSAKTIVER

Restancer

Meliemregning med administrator
Meilemregning med bestyrelsen
Arbejderne Landsbank
rorsikringssager

Varmeregnskab

Forudbetalte omkostninger

AKTIVER | ALT

AT Narre Al

31. december

31. december

20611 2010
67.763.907 67.763.907
0 6.467
67.763.907 67.770.374
- 188.797 242.825
21.978 13.801
58.430 56.754
0 4
43.600 0
103.804 88.411
35.799 131.887
472.408 535.692
68.236.315 68.306.066




Note

10

11

13

14

PASSIVER

Andelskapital
Andelshavernes indskud

Akkummuleret overfarsel fra tidligere ar

Saldo primo -661.935
Arets resultat 357.297
Overfart fra hensattelse 13390732

Hensattelser:
Hensat til vedligeholdelse

Langfristet gaeid
Prioritetsgaeld

Kortfristet geeld

Arbejdernes Landsbank 0242411 { kk max 4,370.000 }
Forudbetalt husleje

Mellemregning Lej, 20

Depuosita

Skyldig salgsafregning

Skytdige omkastninger

PASSIVER | ALT

Andelsvaerdi

A/B Nerre Alie

31. december
2011

2.345.200

1.086.094

.3:435.294

1.000.000
1.000.000

59,872.000

2.628.180
23.341
370.707
93.887
763.065
49.841

. 3.829.021

~ 68.236.315

31. december
2010

2.313.500

-1.000.395
338.461

0
-661.934
1.651.566

2390732
2.390.732

59.872.000

3.474.939
22.737

0

91.953
641.585
160.554
4.391.768

. 58.306.066



Administrator- og Bestyrelsespéategning
Bestyrelsen.og administrator har dags date behandlet og godkendt arsrapporten for 2011

Arsrapporten er aflagt | overensstemmetse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A samt foreningens vedtagter.

- Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens, aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2011.

Der er efter regnskabsaret ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pévirke
‘vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Bestyrelsen anbefaler, at andelskronen opgeres med udgangspunkt i valuarvurdering
af 11, april 2011 jf. beregningen i note 14

. P .
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS PATEGNING
Til andeishaverne:
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Marre Allé 13 - 13 H, for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2011,

omfattende anvendte regnskabsprincipper, resultatopggreise, balance og noter. Arsregnskabet aflasgges efter ars-
regnskabslovern samt foreningens vedtagter.

Revisionen omfatter ikke budgettallene for 2011, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Bestyreisens ansvar for arsregnskabet:

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegoe et arsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implernentering og opretholdelse af interne kontroiller, der er
relevante for at udarbejde og afizegge et Arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation,
uanset om fejlinformationen skyides besvigeiser elier fejl samt valg af en hensigtsimessiz regnskabspraksis og udevelse af
regnskabsmazssige skon, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision:

Vort ansvar er at udtrykke en konktusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor revision i overens-
sternmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever op tll etiske krav samt plantazgger og udfa-
rer revisionen med henblik pa at opna haj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vassentiig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opné revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er anfart i arsregnskabet. De valg-
te handlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risikoen for vassentlig feflinformation i arsregnskabet, u-
anset om fejlinformationen skyldes besvigeiser eller fejt. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er
relevante for andeisbatigforeningens udarbejdeise og afieggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med hen-
blik pad at udforme revisionshandiénger, der er passende efter omstaendighederns, men ikke med det formal at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsbotigforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om
den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyreisen regnskabsmeessige sken er rimelige samt en
vurdering af den samiede pressentation af arsregnskabet. Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskke-
ligt og egnet som grundlag for vor konkiusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konkdusion:

Det er vor opfatteise, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andeisboligforeningens akfiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31, december 2011 samt, at resuitatet af andelsboligforentingens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2011 er i overensstemmeise med arsregnskabstoven samt foreningens vedtasgter.

Seborg, den 12. april 2012
Revisionsfirmaet S. Bruun-Pedersen

" registreret revisor DREFO



NOTER

Diverse indte=gter
Restancegebyrer
Vaskeriindtegter
Arbejdsweekend
Fortjeneste ved salg
Diverse { salg af loft )

Renhoidelse & vicevasrt
Rengaringsentreprise
Renovation
Rengaringsartikler
Snerydning

Forbrugsafgifter
Elekticitet
Vandafgift

Driftsudgifter
Ejendomsskat
Forsikringer
Gardlaug
Abonnement Guldager
Abonnement VVS
Energimzerkning
Materialer

Tomgang / tab leiere
" Skadedyrsbekampelse

Budget

2011 2011 2010
5.547 0 2.551
19.860 15.000 15.870
0 5.000 0
156.000 136.000 0
58,584 0 55.097
239.991 176.000 73.518
210.227 167.000 166.872
124.987 122.800 . 91.403
361 4] 0
16.873 3.500 3.213
352.448 293,300 261.488
58,272 45,000 44625
177.525 195.000 195.168
236.797 240,000 240.093
176.157 176.157 164.635
48.232 45,000 41.942
- 74.598 75.000 74.598
13.037 10.000 9.951
30.250 30.000 30.250
21.250 0 0
29771 500 0
8.421 0 32.932
1.156 1.000 1.088
402 872 337.657 155,397

A&/B Nerre Alls
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A/B Netre Alie

MOTER
fortsat
Budget
2011 2011 piaft
Administration
Kontorhold 1.677 1.000 626
Telefon 2.197 1.000 BQ9
Varmeregnskabsudarbejdetse m.v. 4,688 ¢ 0
Madeomkestninger / generalforsamiing 3.962 1.000 945
Vurderingshonorar, ejendom 8.700 8.700 8.70C .
Administrationshonorar 122.095 106.100 100,119
Revisionshonorar 12.000 12.000 11.500
Skattemazssig bistand 1.250 1.250 1.250
Teknisk bistand 0 5.000 4,625
Gebyrer / porto 751 4,500 4.480
Diverse 33.951 3.500 3.073
191,266 138.030 136.127
Vedligeholdelse
Varmeanleg 4.352 14.460
Vaskeri 24581 27.408
Muier 0 1.367
Blikkenslager 3.48¢6 24.078
Elektriker 5.965 3.854
“Maler 0 873
Teamrer / Snadker 4] 29.674
Laseservice 1.680 1.176
Faallesarealer, have 5.192 0
Kloak / nedigbsrar 2.188 8.567
Diverse 42.667 200.000 0
90.111 200.000 113.457
31. december 31. december
2011 2010
Ejiendommen
Saldo primo 67.763.907 67.763.907
67.763.907 67.763.907
" { Vurdering pr. 1.oktober 2010: 67.000.000 )
{ Heraf grundveardi 7.013.500 )
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Driftsmidler
Saldo primo
Afskrivning (5 ar )

Andeiskapital
Ejendommen

indbetait

Hensat til projeks
Saldo primo

‘Overfart tit egenkapital

Saldo uitimo

Prioritetsgaeld

BRF 1,99, rest 3 ar 9 md
Hovedstol. 59.872.000
{ garantirente 4% )

Dkr 700,00 x

-11 -

NOTER

forrsdf

mz

_ 33960
3.336,0

Resggeeld
primo

59.872.000

,.09.872.000

A/B Norre Alié

31, december
2011

6.467
-6.467
0

2.349.200

2.349.200

2.390.732
- -1.390.732

~1.000.000

Restgasid
uitimo

59.872.000

59.872.000

311, decarnber
2010

12.933
-6.466
6.467

2.313.500
2.313.500

1.390.732
2,390,732

Kurs
veerdi

59.872.000

.27.872.000
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NOTER

fortsat

Varmeregnskab

Aconto varmeindbetalinger
- afholdte udgifter
Varmeafsiutning

Skyldige omkostninger
Revisor

Fejekosten
Kabenhavns Energi
Jagtvejens VVS

MM rengaring

Bygma

Diverse

AR Narre Alle

31. december

31. december

2011 2010 B
59.360 62.360
-99.064 -103.707
-64.100 47 064
-103.804 -88.411
12.000 11.500

0 18.100

0 114.754

7.854 5.356
8.219 8.219

21.394

374 2.625
49.841 160.554
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NOTER

Andetskronen pr. 31. december 2011.

Beregning af andelskronen i henhold til §5, stk. 2 { "Lov om andelsboligforeningar og

andre boligfaeliesskaber”

Ejendomsmasgler- og valuarvurdering

fortsat

Ejendomsveerdi, kontant handelsvaerdi vurderet af ejendoms-

mazgler Richard Schmidt og valuar Finn Malling
d. 17. april 2012,

Gvrige aktiver

Prioritetsgzeld, kursvaerdi
@vrige passiver

indbetalt andeiskapital udger:

Vaardi pr. andelskrone

Andelsvaerdi pr. m2

20.171.387

2.349.200.

20.171.387

3.356,0

A/B Narre Allé

n

L

3t.december

2011

84.500.000
472.408

84.972.408

-59.872.000

-4.929.021

-64.801.021

20.171.387

| 2.349.200

8,59

6.010,54

31.december
2010

87.500.000
542.159

B8.042.159
-59.872.000

-6,782.500
~66.654.500

21,387,659
2.313.500

9,24

6.471,30



