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BESTYRELSENS PATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2005/2006 for Andelsboligforeningen Norre Allé
13-13 H.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeaessig, sdledes at 4rsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
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NOTER TIL ARSREGNSKABET FOR 2006

I3.

Note 26 - Andelskronevaerdi

Andelsvaerdien opgjort efter Andelsboliglovens § 5 stk. 2 pkt. b
(Handelsvaerdi) kan opgeres siledes:

Ejendomsverdi pr. 1. oktober 2006 75.000.000
Opskrivning til kontant handelsvaerdi 9.000.000
Handelsveerdi *) 84.000.000
Ejendommens bogterte verdi udger 66.086.916

Andre aktiver 57.598
Anden gald -5.841.069
Kontantveerdi af prioritetsgeld -59.057.741 .
Bogfart veerdi af prioritetsgaeld 59.872.000 -
Egenkapital incl. merveerdi 19.158.788
Andelskroner 1 alt pr. 31. december 2006 2.212.000

Verdi pr. andelskrone 8,6613
Verdi pr.m? 3.160,0 m? 6.062,91

Bestyrelsen indstiller at andelskronevardien sattes til kr. 8,6613, svarende til kr. 6,062,91 pr.m 2,

Handelsvaerdi

*)Den kontante handelsveerdi er fastsat af  statsautoriseret
ejendomsmeglere Richard Smidt og valuar Finn Malling, dateret den

23. februar 2007. 72.200.000

Opgorelse af andelskroneveerdi har til formal at opgere den svre graense 1 henhold til Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber § 5 stk. 2. Den endelige fastsacttelse af andels-

kronevardien henherer under bestyrelsen og generalforsamlingens beslutning.

Det skal bemarkes, at ovennaevnte opgerelse af andelens vaerdi er opgjort uden fradrag af den
avanceskat, som efter p.t. geeldende praksis, vil blive udlest ved salg af foreningens sidste
lejlighed, jfr. omtalen under eventualforpligtelser, note 24
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REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsholigforeningen Nerre Allé 13-13H .

" Vi1 har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Nerre Allé 13 - 13 H for regnskabséret 1.

november 2005 - 31. december 2006, omfattende ledelsespétegning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten aflegges efter drsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for &rsrapporten

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge en arsrapport, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformaing, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge en Arsrapport, der
giver et retvisende billede uden vesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmacssig regnskabspraksis og udevelse
af regnskabsmassige sken, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udforte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om édrsrapporten pd grundlag af vor revision, Vi har
udfert vor revision 1 overensstemmelse med danske regnskabsstandarder. Disse standarder kraver,
at vi lever op til etiske krav samt planleegger og udferer revisionen med henblik pa at opnd hej grad
af sikkerhed for, at &rsrapporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opnd revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er
antert 1 drsrapporten. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
ristkoen for veasentlig fejlinformation 1 &rsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante
for virksomhedens udarbejdelse og afleeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med
henblik pé at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke med
det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er
passende, om de af ledelsen udevede regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurdering af den
samlede praesentation af arsrapporten,

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konkliusion

Det er vor opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2006 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. november 2005 - 31. december 2006 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Kabenhavn, den 26. februar 2007
BUUS JENSEN

Gert/Olsé |
St/ tsaut. revisor
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ANVENDTE REGNSKABSPRINCIPPER

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B med de fravigelser og tilpasninger, der felger af foreningens sarlige forhold,
samt lov om andelsboligforeninger og andre bofwllesskaber.

Resultatopgerelsen

Boligafgifter og lejeindtzgter er medregnet med palignede beleb, og periodiseret til regn-
skabsarets kalendermaneder. Lejeindtaegter er med fradrag af henlaggelser til konto for indvendig
vedligeholdelse.

@vrige indtaegter og udgifter er periodiseret til at omfatte regnskabsarets kalendermaneder.

Finansielle indtegter og omkostninger medregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer

regnskabsaret.
Aktuel skat medregnes 1 resultatopgorelsen.

Balancen

Anlagsaktiver

Ejendommen optages til anskaffelsessum med tillzg af atholdte omkostninger der ikke er
udgiftsfert over resultatopgorelsen.

Forbedringsudgifter afskrives i det omfang disse undergdr vardiforringelse over forventet brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender optages til palydende vardi eller til en individuel vurdering, hvis denne vaerdi er
lavere.

Gzidsforpligtelser
Prioritetsgeeld er optaget til den nominelle lanerestgazld.

Andre geldstorpligtelser optages til pdlydende geeld.

Udskudt skat ved salg af lejligheder afsattes ikke 1 balancen, jfr. note om forpligtelser.

Henswmettelse

Hensattelse til istandsecttelse er afsat ud fra en teknisk gennemgang af ejendommen, foretaget af
uvildig ckstern arkitekt

Andelskroneveerdi

Andelskronevardien er opgjort efter Lov om andelsboligforeninger og andre bofallesskaber § 5
stk. 2 pkt. b.{kontant handelsvardi)
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NOTER TIL ARSREGNSKABET FOR 2006 12,
Note 25 - Opgorelse af den skattepligtige indkomst
Lejeindtegter m.m. ifolge note 2 545.441
Udgifter i alt for hele ejendommen 1.354.000
Renteudgifter, netto 2.620.837

3.974.837
Garantiprovision ved stiflelse af foreningen 224576

4.199.413
{.ejernes andel heraf’ 545,441 x 4,199,413 -900.283

2.544.236

Skattepligtig indkomst ved udlejning -354.842
Skat heraf, 28% -
Indtzegt erhverv 132.400
Indteegt beboelse, andele 653 m? 413.041
Ordinzer leje pr. m2: 413,041 : 653 m? = 632,53
Beregnet leje for andelshavere; 3160 m* x 632,53 = 1.998.795
Reguleret indtegt 2.544.236
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NOTER TIL ARSREGNSKABET FOR 2006

11

Note 24 - Forpligtelser i svrigt

Under henvisning til Landsskatterettens kendelse af 29. november 2001 vil Andelsboligforeningen
ved athendelse af den sidste udlejningslejlighed blive skattepligtig af veerdistigningen pd alle
lejligheder, der er athaendet efter 1. januar 1994,

Verdistigningen skal opgeres som forskellen mellem anskaffelsessummen for de pigzldende
lejligheder og lejlighedernes markedsveardi pa det tidspunkt, hvor sidste lejlighed bliver athaendet.

Dermed bliver ogsa veerdistigningen af de enkelte lejligheder fra salgstidspunktet til tidspunktet for
sidste salg skattepligtig, jfr. bindende forhdndsbesked fra Ligningsradet af den 22. oktober 2002.

Avancen skal i ovrigt opgeres efter reglerne i ejendomsavancebeskatningsloven.

Den skattemassige behandling i forbindelse med salg af sidste lejlighed har ikke veeret provet ved
domstolene, hvorfor der tages forbehold for andringer.

Der er siledes pd det foreliggende grundlag ikke muligt at opgere sterrelsen af en eventuel

forpligtelse som falge heraf, hvorfor der ikke er foretaget hensattelse i regnskabet til daekning

heraf.
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ARETS RESULTAT

4825 ¢ A-B Nasrve Adle 13-13h 2005-06trepm skabv28-03 -0 T/SE

4.

RESULTATOPGURELSE 1. NOVEMBER 2005 - 31. DECEMBER 2006
Note 2006

Boligafgifter mv. 1 3.056.987
Lejeindteegter mv. 2 545.441
Fortjeneste ved salg af lejlighed 268.845
INDTAGTER T ALT 3.871.273

 Ejendomsskatter 167.068
Forsikringer 4 43.498
Varmemester og renholdelse m.v, 5 212.658
Forbrugsafgifter 6 228.417
Abonnementer 7 15.431
Reparation og vedligeholdelse 8 546.179
Administrationsudgifter 9 140,749
UDGIFTER T ALT 1.354.000
RESULTAT F@R PRIORITETSYDELSER MV. 2.5317.273
Prioritetsydelser 21 -2.554.322
Finansielle indtaegter 10 42.209
Finansielle omkostninger 11 -108.724
PRIORITETSYDELSER OG RENTER 1 ALT -2.620.837
RESULTAT FOR KAPITALAFDRAG -103.564
Kapitalafdrag 21 -
RESULTAT FOR SKAT -103.564
Skat af arets resultat ved udlejning 25 -

-103.564



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2006 >
AKTIVER Note 2006
Ejendommen 12 66.086.916
Renoveringsprojekt 13 1.676.991
Tilgodehavende hos andelshavere og lejere 14 2.846
Mellemregning med administrator 18.932
Diverse tilgodehavender 15 320
Forudbetalte omkostninger 16 35.500
67.821.505
PASSIVER
Egenkapital
Andelskapital I8 2.212.000
Overfarsel 19 -103.564
2.108.436
Henszettelser 20
Hensattelse til istandsattelse m.v. 2.558.000
Langfristede gzeldsforpligtelser 21
Prioritetsgeeld 59.872.000
Deposita og forudbetalt husieje 144.708
60.016.708
Kortiristede geldsforpligtelser
Bankgeeld 22 2.649.706
Skyldig skat 25 -
Varmeregnskab 17 45.123
Anden gald 23 443.532
3.138.361
GALDSFORPLIGTELSER _63.155.069
67.821.505
Forpligtelser 1 gvrigt 24
Andelskroneverdi 26
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NOTER TIL ARSREGNSKABET FOR 2006

10.

Note 19 - Overfarsel

Overtersel pr. 1. november 2005

Arets resultat

Note 20 - Henszettelser

Hensaettelse $il istandsaetielse m.v.

Saldo pr. 1. november 2005 jfr. dbningsbalance

Hensat for 2006
Anvendt 1 2006

Note 21 - Langfristede geldsforpligteiser

4,000% BRFkredit, opr. 59.872 t kr,

Afdrag

Ydelser netto

Note 22 - Bankgzld

Arbejdernes Landsbank 0242411

Note 23 - Anden geeld
Renholdelse

- Elo-honorar

Vedligeholdelse
Renovering
Honorar til revisor

Dvrige

4825 7 A-B Narre Alle 13-13h 2003-(6/repnskab28-00 - 2007/SE

2006

-103.564
-103.564

2.558.000

2.558.000

Kursveerdi Lanerest-
pr.31.dec. geeld, pr. 31.
Renter 2006 dec. 2006

2.554.322  59.057.741  59.872.000

2.554.322 59.057.741  59.872.000

2.554.322

2.649.706

24.219
7.040
195.576
200.432
15.625
640

443.532
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NOTER TIL ARSREGNSKABET FOR 2006 NOTER TIL ARSREGNSKABET FOR 2006 6.
2006 2006
Note 1 - Beligafgift .
Note 13 - Renoveringsprojekt F ] rhgatgliter my
' . Boligafgifter 2.560.185
Renoveringsprojekt: Modernisringstillag 491.197
_ Tilgang Restancebader, ventelistegebyrer mv. 5.605
Spektrum Vinduer, vinduer og dere 481.936 481.936 3.056.987
Lysinstallationer, kalder og trapper 600.689 600.689
Malerarbejde, gard og facade 97.500 97.500 _ Note 2 - Lejeindtagter mv.
Installation af bredbandsnet 496.866 496.866 ‘  Erhvervsleje 132.400
1.676.991  1.676.991 _f " Beboelsesleje 413.041
545.441
Note 14 - Tilgodchavende hos andelshavere og lejere ‘ .
Restancer 2.846 Note 3 - F(}rtjenesfe ved Salg af 1€jlighe{§
2846 o Salgssum 3 stk. lejligheder 378.245
Vurdering lejlighed -1.500
Note 15 - Diverse tilgodehavender Honorarer salgsaftaler -3.600
Mellemregning med bestyrelsen 320 Overfort til andelskapital _-104.300
Restancer - 268.845
320
Note 4 - Forsikringer
‘ Bygningsforsikring 42.008
Note 16 - Forudbetalte omkostninger Eshvervsforsikring : 490
Bygningsforsikring 29.508
. 43.498
Erhversforsikring 1.260 —
Guldager 4.732
- Note 5 - Varmemester og renholdelse m.v.
35.500 -
R — I'rappevask 122.056
Note 17 - Varmeregnskab Dagrenovation %9 870
Opkravede a conto varmebidrag 426.380 ‘ " Rottebekempelse 7372
Afholdte udgifter -381.257 _
212.658

45.123

Note 18 -~ Andelskapital
Andelskapital 3.160,0 m* a' 700 2.212.000
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NOTER TIL ARSREGNSKABET FOR 2006 7
_.2006
Note 6 - Forbrugsafgifter
Afregning 2005 20.468
A conto vandafgifter 2006 143.086
Vandudgifter 163.554
Elektricitet forbrug, trappe og kalder 64.863
Elektricitet 64.863
228.417
Note 7 - Abonnementer
Serviceabonnement, Guldager, mm 9.282
Copydan-afgift 6.149
15.431
Note 8 - Reparation og vedligeholdelse
Installationer:
Antenneanlag 5.758
Vaskeri 39.501
Ventilation 62.181
Centralvarmeanleg -
107.440
Bygninger:
VVS 40.217
Reparation af kloaker 220.418
Teknisk bistand 9.748
Elektriker 3.263
Lisesevice 14.531
Navneskilte 6.149
Snedker/temrer 16.788
Malerarbejde 25.606
Isenkram og verktej 7.765
Graffittirensning 20.550
Gardlaug 60.024
Kgb af snefejer 9.680
438.739
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346.179

NOTER TIL ARSREGNSKABET FOR 2006

Note 9 - Administrationsudgifter

Administration

Revision

Saler valuarvurdering

Honorar udarbejdelse af varmeregnskab
Telefongodtgerelse

Madeomkostninger

Kontorhold og gebyrer

Note 10 - Finansielle indtzegter
Renter af refusionsopgerelse

Renteindtegt gaeldsbreve

Note 11 - Finansielle omkostninger
Renter af geeld til pengeinstitut

Ovrige renteudgifter

Note 12 - Ejendommen
Ejendommen Nerre Allé 13 - 13 H, 2300 Kobenhava N

Kobesum ifolge skede
Pakraevede henseettelser til istandseetielse ifuige arkitektrapport

Skadesalar, stempel- og laneomkostninger

Ejendomsvaerdi pr. 1. oktober 2000
-Heraf grandvaerdi

Ansat handelsveerdi (jf. note 20)
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2006

111177
15.625
9.750
2.612
300

1.885
140.749

42.209

42.209

[08.115
609

108.724

61.250.000
2.558.000

2.278.916
606.086.916

75.000.000
8.251.200

72.200.000



