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‘Ar 2007, torsdag den 22. februar kI. 18.00 afholdtes ekstraordinssr generalforsamling i
A/B Ngrre Allé 13-13H
Til stede var: 52 mediemmer heraf 6 ved fuldmagt.

Endvicere deltog: Advokat Nicolai Gigdesen og bygningskondukter
Jan Hestehave, begge fra Administrationen

Der foretages foigende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2, Forstag om udarbejdelse af projektopieeg vedrgrende renovering og for-
skennelse af ejendommen, finansieret ved indretning af tagetagen til boli-
ger.

Nesstformand Anders Bechgaard bed velkommen og oplyste, at generaiforsamlingen ogsa
skulle have mulighed for, at drefte, hvorledes foreningens nuvasrende mediemmer kunne
fa fortrinsret tif de nye tagboliger.

Ad dagsordenens punkt 1 - Valg af dirigent og referent.

Til dirigent valgtes advokat Nicolai Gigdesen, der konstaterede at generalforsamlingen
var loviigt varslet og indkaldt.

Samtidig vaigtes Jan Hestehave til referent.
Ad dagsordenens punkt 2 - Forslag om udarbejdelse af projektoplag vedr. re-

novering og forskannelse af ejendommen, finansieret ved indretning af tageta-
gen til boliger.

Nicolai Gigdesen henviste til det forelzbige projektopiesg som var udsendt til mediem-
merne. Det var pa nuveerende tidspunkt kun hensigten at tresffe en principiel beslut-
ning om hvorvidt bestyrelsen skulle arbejde videre med projektet og inden for en be-
‘ehsramme pa kr. 40.000,00 fa udarbejdet det endelige projekioplesg efter disse ret-
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ningslinier. Det var saledes hensigten at fremlzegge det pa foreningens ordingere gene-
ralforsamling, som var fastsat tii mandag den 7. maj 2007,

Herefter gennemgik Jan Hestehave det foreigbige projektoplesg inkiusiv de ansliede
anskaffelsesudgifter og oplyste, at det var hensigten at indrette 4 tagboliger | bygning A
og — sa vidt muligt — 3 boliger i bygning B, hvilket kresvede dispensation fra kommu-
nens sesdvanlige krav til minimumssterrelsen, men det var administrationens erfaring,
at det var lettere at sseige de mindre lejligheder.

Budgettet var opstiliet pa basis af erfaringstal og det var hensigten at gennemfgre en
totalistandsesttelse af hoved- og bagtrapper i forbindelse med projekist.

Pa forespargsel bekresfiede Jan Hestehave, at han paregnede at hasve tagkonstrukti-
onen med nye spearfag og gulvbjeslker og med efterisolering, ligesom han cplyste, at
arbejdets gennemfarelse ville blive tilreitelagt saledes, at der ikke blev behov for gen-
husning, da det var en &rgeriig udgift for foreningen. Det var nlanlagt, at udfore det
meste af arbejdet udefra.

Herefter gennemgik Nicolai Gigdesen de budgetterede salgsindtasgter og konse-
kvensberegningen.

Det var meningen at tilbyde foreningens nuveerende andelshavere et fradrag i prisen,
" svarende til de sparede salgsomkostninger pa-ca. kr. 20.000,00 pr. iejlighed.

| budgettet var biandt andet afsat penge til istandsesttelse af trappeopgange, udskift-
ning af toiletfaldstammer samt yderligere arbejder for kr. 500.000,00, nvilket general-
forsamlingen nzermere burde drefte, og herudover ville der blive et forelgbigt drifts-
overskud pa arligt ca. kr. 387.000,00, som kunne benyttes til konsolidering (eller andre
renoveringsarbejder) med hatvdelen og nedsastielse af boligafgiften mad den anden
halvdel, svarende fil kr. 198.000,00 arligt. Det ville give en nedseetielse af den maned-
lige boligafgift pa ca. kr. 213,00 for en igjlighed pa 49 m2.

Endvidere vilie der komme en varmebesparelse pa grund af den nye isclering og tag-
boligernes "dynevirkning”. Men denne varmebesparelse var ikke beregnet endnu,
Samitidigt ville andelsvasrdien for alle andelshavere stige med ca. kr. 2.000,00 pr. m2
som fglge af den bedre udnyitelse af gjendommen, hvilket foraeningens statsautorise-
rede gjendomsmeegler og valuar havde bekresftet skriftligt.

Behovet for generelt at istandsaette lofierne i de gverste lgjligheder blev draftef, lige-
som behovet for at renovere kaslderen og fundamenter ud mod gaden blev draftet,
men bestyrelsen oplyste, at det forventedes udfert i forbindelse med det kommende
gadeprojekt, maske til naeste ar med offentlige tilskud. Endvidere drgftedes mulighe-
den for at udskifte alle hoveddgre og trappedgre.

En af de tilstedevesrende patalte, at advokat Nicolai Gigdesen fik for mange roller i sa-
gen. Nicolal Gigdesen prasciserede at der udelukkende var taie om radgivning, og at
hans byggetekniske afaeling ville hjaslpe bestyrelsen med, at finde en reekke entrepre-
narfirmaer til at udfere selve arbejdet, idet der ville blive afholdt licitation. Al radgivning
var saledes samlet | advokatfirmast og det gjorde det nemmere for foreningen at place-
re radgivningsansvaret i stedet for at entrere med bade en advokat, en arkitekt og en
Ingenigr, . _ :

Det biev nesvnt at bestyrelsen, hvis der opstod tvivisspargsmal, kunne antage en byg-
nerreradgiver tii for eksempel at kontroilere rddgivningsaftalen med advokatfirmaet.
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Bestyrelsen oplyste, at den ogsa havde haft kontakt med et andet radgivningsfirma,
men at denne lgsning var den billigste og mest praktiske. Nicolal Gigdesen oplyste pa
forespargsel, at han i givet fald havde det professionelle ansvar for at formulere en en-
treprisekontakt med den kommende hovedentreprensr, som | videst muligt omfang
skulle sikre foreningen mod budgetoverskridelser.

Det var hensigien pa nesste generalforsamling at fa det feerdige projektoplasg godkendt
med kvalificeret flertal og séaiedes at det skulle hoides indenfor en margin pa 10 %, idet
der eliers skulie indkaldes til en ny generalforsamiing.

Salgsopstilinger pa de planlagte tagboliger vilie blive vediagt generalforsamlingsrefe-
ratet. :

Jan Hestehave oplyste at projektet forventes gennemfert i 2008, og at selve byggeriet
forventes at vare 2 ar og at han inden da ville igangsestte geotekniske underspgelser
af fundamenter og konstruktionsmasssige undersegelser af tagets og bygningens bee-
resvne,

Endelig oplyste Nicolai Gigdesen, at foreningens sjendomsmeegler og valuar havde
vurderet ejendommen i den nuvesrende stand iil kr. 84.000.000,00 hvilket svarede til
en anceisvaerdi pa ca. kr. 6.000 pr. m2. Denne beregning ville ligeledes blive udsendt
Ul medlemmerne, saledes at de kunne handle lejlighederne péa dette grundlag med for-
oehold for endelig godkendelse pé den komme ordinesre generalforsamling. Tagpro-
jektet ville som nesvnt medfere en stigning i andelsvesrdien for alle andelshavere pa
yderligere ca. kr. 2.000,00 pr. m2. med virkning fra projektets afsiutning i iebet af 2008.

Det blev preeciseret, af foreningen ikke var interesseret { ejerlejligheder, idet foreningen
tiente rigeligt saledes som det var budgetieret | det nuvesrende projektoplaeg.

Endelig draftedes sammenhasngen imeliem projektet og de forudsatte renoveringsar-
bejder. En af de tilstedevaerende presciserede, at foreningen kunne gennemfare reno-
veringsarbejderne inden for det nuvesrende budget, hvilket Nicolai Gigdesen var enig |,
men til gengesld ville andelshaverne ikke opna det budgetierede overskud pa ca.
397.00C,00 som folge af tagprojektst.

Endelig droftedes andelshaverne foririnsret. Anders Bechgaard oplyste at bestyrelsen
ville oprette en seerlig venteliste til tagboligerne for de nuvasrende andelshavere og fo-
retage lodtraskning biandt de andelshavere, som havde tilmeldt sig inden en bestemt
frist. Bestyrelsen ville nasrmere overveje, om de pageeldende andeishavere | givet fald
selv kunne disponere over deres hidtidige andelsboliger, eller om foreningen skulle di-
sponere over dem i henhoid til ventelisterne. Endvidere vil bestyrelsen overveje, om
tagboligkgberne skulle have ret til at indfri det pantebrev, som vedrarte selve indret-
ningen af tagholigerne.

Endelig blev det presciseret at administrationens byggetekniske afdeling skulie vesre

opmesrksom pa ventilationen til baderummene, og Jan Hestehave oplyste, at dat var
nensigten at etablere tagaltaner il de nye boliger, sa vidt muligt placeret ovenpa kok-
kentrappetdrnene.
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En af de tilstedeveerende oplyste, at bestyrelsen overvejede at kombinere projektet
med altaner til alle lejligheder, og gerne saledes at altanerne blev finansieret af projek-
tet.

Forslaget blev efter disse retningslinier herefter godkendt med alle stemmer for, ung-
fagen 1 imod og 2 hverken for eller imod.

Generalforsamlingen blev hesvet ki, 20.00.

Som dirigent Som formand for bestyrelsen
icotal Gigdgsen Heid] Giedo Andersen
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Som referent Bestyrelsans medlemmer

Jan Hestehdve Andéfs Bechgaard
- Heini Sgrensen
Kim Wagner
Lars N. Andersen

Tom Bendtsen




