Ar 2013, den 9. december, kl. 19.00 afholdtes ekstraordinzer generalforsamling i
A/B Nerre Allé 13-13H i Skt. Johannes Géardens Lille Sal, Blegdamsvej 1B, 2200
Kgbenhavn N.

Formand Nikolaj Engrob bed velkommen.

1. Valg af dirigent.

Som dirigent valgtes advokat Bente Skovgaard Alsig, der konstaterede, at general-
forsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedeveerende havde ind-
vendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen.

Dirigenten oplyste, at ud af i alt 63 andele var 20 til stede, heraf 6 ved fuldmagt.
Generalforsamlingen var séledes beslutningsdygtig,

2.  Forslag fra bestyrelsen om omlagning af andelsboligforeningens lin i
BRFkredit. Foreningen har i dag et afdragsfrit lin pd kr. 59.872.000,
hvor afdragsfriheden udleber i 2015. Hvis foreningen ikke omlmegger
linet, vil der skulle betales fuldt afdrag fra 2015, hvilket foreningens
okonomi ikke kan bzere. Bestyrelsen har derfor fiet beregninger fra
BRFkredit pi en lincomlagning, siledes at foreningens nuvzerende ene
lin deles op i 2 — én del med afdrag og én del med 10 nye afdragsfrie ar.
Den del med afdrag foreslis som et 15-arigt kontantlin med en hoved-
stol pa kr. 14.650.000 med en fast arlig ydelse pi ca. kr. 1.258.164, her-
under afdrag pa ca. kr. 819.000 om aret (det farste ar). Den del uden
afdrag foreslis som et nyt 30-drigt variabelt forrentet F5 lin med 10 frs
afdragsfrihed og med en hovedstol pé kr. 47 mio.

Som bilag 1 var beregning fra BRFkredit vedheeftet indkaldelsen. Det
bemzrkes, at kursen og dermed ydelsen pa lanene forst fastleegges, nir
der indgas en fastkursaftale efter eventuel vedtagelse.

Bestyrelsen har ogsa talt med BRFkredit om omlaegning sidan, at det
afdragsfrie Iin er et F10 lin, siledes at der ilke skal ske rentetilpas-
ning, farend den afdragsfric periode udleber. Denne omlzegning medfs-
rer dog, at bidraget pi lanet stiger fra 0,60% af linerestgzelden om dret
til 1,0%. En omleegning til ef K10 lin medfeorer derudover ogsd en arlig
ydelse pa over kr. 2,5 mio., hvilket foreningens nuvacrende pkonomi ik-
ke kan bzere,
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Foreningen har siden den ordinzere generalforsamling arbejdet pi en
proces, hvor bide BRFkredit, Arbejdernes Landsbank og foreningens
arkitekt har deltaget. Som bilag 2 og 3 var 10-arigt budget for andels-
boligforeningen samt tilrettet vedligeholdelsesplan vedhaeftet indkaldel-
sen. Budgettet er udarbejdet med det sigte, at boligafgiften hvert dr den
1. januar skal stige med 3%, at der ikke budgetteres med indtzegten fra
salg af ledige lejligheder (andet end i 2013), at der budgetteres med ved-
ligeholdelse i henhold til vedligeholdelsesplanen (som er skaret helt ind
til det absolut nedvendige), at overskud bruges til enten nedbringelse af
trzekket pa kassekreditten eller ekstraordinzer vedligeholdelse.

Bestyrelsen stiller siledes ogsi forslag om, at boligafgiften skal stige
med 3% hver den 1. januar, ferste gang den 1. januar 2014,

Andelshaverne skal veere opmeerksomme pi, at et F5 lidn skal rentetil-
passes halvvejs i den afdragsfrie periode. Renten i den sidste halvdel af
den 10-drige afdragsfrie periode fastleegges siledes forst efter 5 ar, men
til den tid vil obligationsrestgeelden pi kontantlinet veere nedbragt fra
15.060.966,31 til kr. 9.523.471,91 (tal fra BRFkredits beregning). Xon-
tantlinet er et 15-drigt lin - det vil sige, at foreningen pi 15 ar far ski-
ret knap kr. 15 mio. af gelden.

Det bemzerkes, at budgettet er udarbejdet til brug for Hineomlzxgningen
og fremtidig skonomisk styring af foreningen. De arbejder, der budget-
teres med som ekstraordinzr vedligeholdelse, skal i givet fald vedtages
pa en generalforsamling,

Bestyrelsen anbefaler en omleegning til et 30-drigt F5 14n med nye 10
afdragsfrie ir og et 15-arigt kontantlin med afdrag. Nir vi nzermer os
udlebet af den nye 10-irige periode, mé foreningen der igen tage stilling
til, hvad der skal geres med foreningens 13n.

Advokat Bente Skovgaard Alsig pracsenterede forslaget narmere.

Formanden fortalte, at foreningen atholdte et beboermade onsdagen for general-
forsamlingen, hvor der var lejlighed til at stille spergsmal m.v.

Foreningen havde inviteret andelsboligchef Mikael Vedel fra BRFkredit til gene-
ralforsamlingen. Han forklarede, at det er vigtig at {3 afvikling p4 gelden, og for-
klarede neermere om BRT’s indstilling til en laneomlegning og de 2 nye 1an. Mi-
chael Vedel forklarede derudover om konsekvensen ved omlaegning til en F10, s§
skal der ikke ske rentetilpasning, ferend den afdragsfrie periode udleber, men bi-
draget pd l4net vil s4 stige fra 0,60% af lanerestgzelden om &ret til 1,0%. En om-
laegning til et F10 14n vil derudover ogsé medfere en &rlig ydelse pé over kr. 2,5
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mio., hvilket foreningens budget ikke kan bere. Der er god mening i at f3 afvik-
ling p8 noget af geelden. Det vil give lidt luft til yderligere omleaegning, nér der skal
refinansieres om 5 — 5 1/2 ar. Der vil veere en betingelse for 1dnene, at Arbejdernes
Landsbank skal vende tilbage med en ny rente. Foreningen betaler i ejeblikket
8,25 1 rente pa kassekreditten, da banken ikke har sikkerhed i ejendommen.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gennemgik naermere foreningens 10-drige budget.
Laneomlaegningen vil betyde en foregelse af foreningens restgald, og dermed for-
eningens passiver. Ldneomlaegningen vil derfor pavirke andelsprisen, siledes at
denne skal justeres lidt ned. Nér ldneomlegningen gennemfores, vil der blive
stoppet for overdragelser, indtil ny andelspris er fastsat af generalforsamlingen. De
afdrag, som foreningen fremover kommer til at betale, vil til gengzeld bevirke, at
grundlaget for andelsprisen pavirkes positivt.

Foreningens tidligere formand, Peter Lykke Bundgaard, foreslog, at foreningen
eventuelt sparer mere pé udgifterne end i det 10-drige budget.

Adspurgt oplyste formanden, at den tidligere formand Heidis lejlighed satte til
salg hos en ejendomsmeegler efter generalforsamlingen,

Peter Lykke Bundgaard gav udtryk for, at der kan laves en del af vedligeholdel-
sesarbejdet pa ejendommen som eget arbejde, sdledes at foreningen kan spare
penge der.

Adspurgt oplyste bestyrelsen, at betaling til girdlauget er bidrag til det fxlles
gardanlag,

Formanden forklarede, at det vil vaere dumt af foreningen bare at tage nye 10 af-
dragsfrie &r. Dette tilsluttede Peter Lykke Bundgaard sig, og gav udiryk for at det
er rigtig god fornuft, at omlaegge ldnene som foresldet. Foreningen sidder i den
nuverende situation, fordi der blev lavet afdragsfrie 1an ved stiftelsen, og forenin-
gen lod sta til.

Adspurgt oplyste Mikael Vedel, at det formentlig vil vere en pavirkning af an-
delskronen i sterrelsesordenen ca. kr. 600,000, som omlegningen vil medfere.

Samtidig med ldneomlaegningen stiller bestyrelsen ogsa forslag om, at boligafgif-
ten skal stige med 3% hver den 1. januar, forste gang den 1. januar 2014,

Forslaget blev herefter sat til afstemning,.

Forslaget blev énstemmigt vedtaget.
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Intet yderligere at protokollere,

Generalforsamlingen haevet k1. 19.34,

I bestyrelsen:
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Nikolaj Engfob (formand) ﬂde@
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Myrtit Kaimer Martin Walsee

Thomas Venpbo
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