Ar 2013, den 18, juni, ki, 19.00 afholdtes ordineer generalforsamling i A/B Nearre
Allé 13-13H i Sankt Johannes Kirke, Blegdamsvej 1 B, 2200 Kebenhavn N.

Formand Peter Lykke Bundgérd bed velkommen.

:

1. _ Valg af dirigent.

Som dirigent valgtes advokat Bente Skovgaard Alsig, der konstaterede, at general-
forsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedevarende havde ind-
vendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen. Der var indkommet 6 for-
slag, som blev behandlet under dagsordenens pkt. 5, og 3 debatpunkter der blev
behandlet under dagsordenens pkt. 8.

Dirigenten oplyste, at ud af i alt 63 andele var 25 til stede, heraf 1 ved fuldmagt.

Generalforsamlingen var sdledes beslutningsdygtig, dog ikke til endelig vedtagel-
se af forslaget om vedtazgtseendring under dagsordenens pkt. 51,

2. Bestyrelsens beretning,

Formand Peter Lykke Bundgérd aflagde pé vegne af bestyrelsen beretningen.

Beregningen var vedhaftet indkaldelsen som bilag 1, og Peter Lykke Bundgérd
fremheevede nogle af de vaesentligste punkter i beretningen.,

En andelshaver gav udtryk for utilfredshed vedrerende renoveringen af opgang D.
Beboerne gik i gang med renovering i nr, 13 og skulle derefter ogsé lave sin egen
opgang — 13D. Der var flere andre andelshavere, der meldte sig til at hjeelpe til
med renovetingen i opgang 13D.

Adspurgt oplyste Peter Lykke Bundgard, at foreningen ikke kan kere en sag mod
advokat Giedesen.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at beretningen var enstemmigt
godkendt.

3.  Forelaggelse af drsregnskab samt stillingtagen til regnskabets godken-
delse.

Advokat Bente Skovgaard Alsig forelagde arsrapporten for 2012, herunder noten
vedrerende andelspriserne.

Diverse spoargsmél blev besvaret.
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Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at drsrapporten var énstemmigt
godkendt.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gennemgik herefter nsermere forslaget til andels-
pris. Foreningen har indhentet en ny valuarvurdering, som er kr. 31.750.000 lave-
re end foreningens nuveerende valuarvurdering. Generalforsamlingen skal beslut-
te, om andelsprisen skal fastsattes ud fra en af disse 2 valvarvurderinger, den of-
fentlig vurdering pa kr. 67 mio. eller anskaffelsessuramen.

Advokat Bente Skovgaard Alsig bemarkede, at andelshaverne formentlig vil kun-
ne sxlge til kr. 0, trods den negative andelsveerdi, hvis John Lindgrens vurdering

veelges, og hvis kreditforeningen ikke har taget forbehold for personlig heaefielse
for realkreditldnet for andelshaverne,

Der var en nzrmere debat om fastsattelse af andelsprisen, herunder de 2 valuar-
vurderinger. Under debatten blev det oplyst, at andelene godt kan salges til den
pris, der kan fastseettes efter Mallings vurdering.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gjorde opmerksom pa, at det er generalforsam-
lingen, der tager stilling til, hvilken andelspris der skal overdrages efter, men at
det dermed ikke er garanteret, at andelshaverne gér fri af retssager. Der er netop
faldet en dom i en sag, hvor en valuarvurdering for forste gang kan anfegtes, idet
det er statueret, at meegleren har vurderet en ejendom for heijt. IHvis generalfor-
samlingen séledes vaclger at fastsastte prisen efter Mallings valuarvurdering, er der
sdledes en risiko for, at denne vurdering ved en senere retssag konstateres for hgj.

De fremmedte andelshavere gav udtryk for synspunkter for og imod de forskellige
modeller. Det kan veere sveert at finansiere bdde en hej pris -+ boligafgiften for en
lejlighed. Andelshaverne mé forvente en boligafgiftsstigning af uvis sterrelse i
forbindelse med den kommende laneomlaegning, og derudover trenger ejendom-
men til vedligeholdelse.

Pa generalforsamlingen var der enighed om, at der alene skulle stemmes om,
hvorvidt andelsprisen skal fastsaettes efter den offentlige vurdering, anskaffelses-
summen eller Mallings vurdering, Der var siledes enighed om, at der ikke skulle
stemmes om at fastsette andelsprisen efter John Lindgrens vurdering.

Ved afstemningen opnéede den offentlige vurdering 3 stemmer, Mallings vurde-
ring pd kr. 84.500.000 opnaede 21 stemmer, anskaffelsessummen opndede ingen
stemmer. Der manglede 1 stemme, men denne var ikke afgorende, Det blev sile-

des vedtaget, at andelsprisen fastsettes efter Mallings vurdering pd kr.
84.500.000.

Det bemerkes, at Mallings vurdering alene er gaeldende 1 18 méneder fra den 17.
april 2012. Den skal saledes vare fornyet senest den 17, oktober 2013,

Ejd. 277/BSA/mga



3/8

Der blev herefter talt nsermere om, hvorvidt der ber indhentes en tredje valuarvur-
dering for at se hvor den ligger henne i forhold til de 2 andre valuarvurderinger,
Der blev atholdt en uforpligtende handsopraekning herom. Der var 13 ud af de 25
fremmedte andelshavere, der mente, at der skal indhentes en tredje valuarvurde-
ring. Den nye bestyrelse ma tage stilling til dette.

4.  Forelaeggelse af drifts- og likviditetshudget til godkendelse og beslut-
ning om eventuelt endring af boligafgiften.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet for
2013,

Det blev pa generalforsamlingen oplyst, at budgettet ikke havde varet delt om, og
budgettet er derfor vedhafiet dette referat som bilag 1.

Der var pd generalforsamlingen enighed om at gennemgé budgettet, selvom det
ikke havde vaeret omdelt forinden.

Diverse spergsmal blev besvaret.

Der var en naermere debat om udgiften til vedligeholdelse, og der var pé general-
forsamlingen enighed om at forhgje udgifien til den lebende vedligeholdelse fra
kr. 200.000 til kr. 500.000 1 budgettet for 2013,

Med ovenstiende sndring kunne dirigenten konstatere, at budgettet var énstem-

migt godkendt.

5. Forslag.

a. Forslag fra bestyrelsen om betaling af tejvask sker over boligafgiften.

Advokat Bente Skovgaard Alsig preesenterede kort forslaget, og Peter Lykke
Bundgérd forklarede neermere herom. Bestyrelsen har indhentet et tilbud pa det
nedvendige anlag fra Miele. Det koster ca. kr. 40.000.

Forslaget gik hurtigt til afstemning, og det blev énstemmigt vedtaget at indkebe
det nedvendige anleg fra Miele, siledes at betaling af tejvask fremover sker over
boligafgiften.

b.  Forslag fra bestyrelsen om at anszette andelshavere til trappevask i for-
eningen,

Advokat Bente Skovgaard Alsig preesenterede kort forslaget, og Peter Lykke
Bundgérd forklarede narmere herom. Foreningen héber med forslaget at kunne
spare penge. Stillingen vil blive slaet op, og alle vil kunne sege stillingen. Flere
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andelshavere gav udtryk for, at der eventuclt ber anszettes flere end 2 andelshave-
re, der skal vaske trapperne.

Forslaget blev énstemmigt vedtaget.

e.  Forslag fra bestyrelsen om opsztning af regalarmer i alle lejligheder.,

Advokat Bente Skovgaard Alsig prasenterede kort forslaget, og Peter Lykke
Bundgérd forklarede nermere herom. Foreningen har fiet et tilbud med et system,
der er knyttet over stremmen. Flere andelshavere mente, at dette er for dyrt, og at
foreningen ber kebe dem med batterier i stedet. Der var en nermere debat herom.
Foreningen ber eventuelt ogsa kebe regalarmer til bagtrapperne.

Fer afstemningen blev forslaget endret til, at der indkebes en alarm pd batteri til
hver andelshaver, og at bestyrelsen ser naermere pé, hvilken lgsning der skal etab-
leres pd bagtrapperne. Med denne ndring blev forslaget sat til afsteming, og blev
énstemmigt vedtaget.

d.  Forslag fra bestyrelsen om medepligt for alle andelshavere ved forenin-
gens arbejdsdage.

Advokat Bente Skovgaard Alsig preesenterede forslaget, og forklarede at forenin-
gen allerede har vedtaget, at der er modepligt for alle andelshavere ved forenin-
gens arbejdsdage. Dette fremgér af vedtaepternes § 3, afsnit 9. Bestyrelsen var af
den opfattelse, at nogle andelshavere var undtaget, men dette fremgéar ikke af den
vedtagne bestemmelse. Som bestemmelsen er vedtaget, er der medepligt for alle
andelshavere ved foreningens arbejdsdage.

Forslaget gik derfor ikke til afstemning,
e. Korslag fra bestyrelsen om at hver andelshaver betaler kr. 250 om mé-

neden, som tilbagebetales hvis man deltager i 2 ud af 3 arbejdsdage om
aret.

Advokat Bente Skovgaard Alsig pracsenterede kort forslaget.

Der var en nermere debat om forslaget, hvorunder det blev foresléet, at dem der
er over 05 ar ogsa skal betale belebet. Disse personer er dog undtaget i henhold til
§ 3, afsnit 9. Det giver ikke mening, at de er fritaget, men i @vrigt skal betale. Det
vil derfor kraeve en vedtaegtseendring, hvis dem over 65 ar ikke skal vaere fritaget.

Der blev 1 gvrigt gjort opmeetksom p4, at det ikke er 2 ud af 3 arbejdsdage om
dret, men 2/3 af foreningens arbejdsdage.

Forslaget gik herefter til afstemning, og blev vedtaget med 14 stemmer for, 4

stemmer imod og 2 der hverken stemte for eller imod. Pa dette tidspunkt af gene-
ralforsamlingen kunne der alene optelles 20 stemmer, da enkelte andelshavere
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havde forladt generalforsamlingen. Det blev séledes vedtaget, at hver andelshaver

betaler kr. 250 om maneden, som tilbagebetales hvis man deltager i 2/3 af for-
eningens arbejdsdage om &ret.

f.  Forslag fra bestyrelsen om at den saerskilte ret for de andelshavere, der
meldte sin ind i foreningen ved stifielsen til tidsubegrzenset fremleje,
opherer.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget og Peter Lykke
Bundgérd forklarede, at bestyrelsen gerne vil have flere aktive andelshavere. Der

er for mange tidsubegransede fremlejemal i ejendommen, som er et stort pro-
blem.

Der var en nermere debat om, hvorvidt de oprindelige andelshavere fra den eks-
traordinaere generalforsamling, hvor forslaget skal vedtages endeligt, sd skal have
mulighed for at fremleje/fremléne sin bolig i 3 dr. Der var nogle andelshavere, der

mente, at denne mulighed lun skal besta i 1 &r fra den ekstraordinare generalfor-
samling,

Selve forslaget om at fjerne retten for de oprindelige andelshavere, blev sat til af-
stemning og blev forelgbigt vedtaget med 20 stemmer for, 1 stemme imod og 1
der hverken stemte for eller imod. Det blev sdledes vedtaget, at den saerskilte ret
for de andelshavere, der meldte sig ind i foreningen ved stifielsen, tidsubegranset
fremleje nu skal ophere.

Da generalforsamlingen ikke var beshutningsdygtig til endelig vedtagelse af ved-
tegtseendringer, vil der enten blive indkaldt til en ekstraordinasr generalforsam-
ling. Forslaget vil der kunne vedtages i uendret form, uanset hvor mange andels-
havere, der er til stede.

Der blev herefter gennemfort en afstemning om, hvor lenge de oprindelige an-
delshavere skal have lov til at fremleje/fremlane boligen efter den ekstraordinzere
generalforsamling, og ved en afstemning blev det konstateret, at der var flertal for,
at de oprindelige andelshavere, efter den ekstraordinzre generalforsamling, kan
fremleje/fremlane sin bolig i 3 &r, men kun for de eksisterende lcjeaftaler, sdledes
at fremleje/fremlan skal ophere, hvis fremiejeméalet/fremlanet ophaerer.

Som bilag 2 til dette referat er vedheefiet formulering som tilfejes vedtagternes §
12, 1. afsnit.

”Ovenstdende rettighed er alene geldende efter ekstraordinzger generalforsamling
efterdret 2013 for eksisterende lejeaftaler, sdledes at de oprindelige andelshavere
herefter alene kan fremleje/fremlane sin bolig i 3 ar. Efter de 3 &r opherer retten (il
tidsubegraenset {fremleje og retten til tidsubegraenset fremleje opherer ligeledes,
hvis det eksisterende fremlejeméal/fremléin opherer.”
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g.  Forslag fra Tom Bendisen om at bestyrelsen skal underssge mulighe-
derne for etablering af individuelle vandmalere.

Forslaget er vedheeftet dette referat som bilag 3.

Advokat Bente Skovgaard Alsig prasenterede kort forslaget, og Tom Bendtsen
forklarede nsermere herom. Udgiften til vand er meget hgj.

Forslaget gik hurtigt til afstemning, og forslaget blev vedtaget med 21 stemmer
for, 1 stemte imod og ingen der hverken stemte for eller imod.

h.  Forslag fra Tom Bendisen om at bestyrelsen skal undersege mulighe-
derne for etablering af individuelle varmemalere.

Forslaget er vedheeftet dette referat som bilag 3.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget, og Tom Bendisen
forklarede nzermere herom. Den nuverende fordeling er ikke rimelig. Forslaget
gik hurtigt til afstemning, og forslaget blev vedtaget med 21 stemmer for, 1 stemie
imod og ingen der hverken stemte for eiler imod.

i Forslag fra Tom Bendtsen om varmeregulering om natfen/sommercn.

Forslaget er vedhafiet dette referat som bilag 3.

Advokat Bente Skovgaard Alsig precsenterede kort forslaget, og Tom Bendisen
oplyste, at det er et forslag om, at det alene undersgges, om der kan laves varme-
regulering om natten/sommeren.,

Med ovenstiende endring blev forslaget énstemmigt vedtaget,

Je Forslag fra bestyrelsen om at foreningen skal begaere Iejlisheden 13B,
2. tv, pa tvangsauktion,

Forslaget er vedhaftet dette referat som bilag 3.

Advokat Bente Skovgaard Alsig preesenterede kort forslaget og Peter Lykke
Bundgérd forklarede, at foreningen har haft mange fremvisninger af lejligheden.

Advokat Bente Skovgaard Alsig bemzrkede, at foreningen eventuelt vil fi pant-
haveren til at begere tvangsauktionen, sdledes at foreningen ikke skal sid med
dette arbejde.

Forslaget blev énstemmigt vedtaget.
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k.  Forslag fra bestyrelsen om at der hvert ar bevilliges kr. 10.000 il daek-
ning af udgifter til telefon, printer, andre smating og eventuelt en mid-
dag for bestyrelsen.

Forslaget er vedhafiet dette referat som bilag 3.
Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget.
Forslaget gik hurtigt til afstemning og blev énstemmigt vedtaget.

I TForslag fra bestyrelsen om at bestyrelsen kan fi professionel hjelp til
bekempelse af svampen i kaelderen.

Forslaget er vedhzafiet dette referat som bilag 3.

Advokat Bente Skovgaard Alsig prasenterede kort forslaget og Peter Lykke
Bundgird forklarede, at bestyrelsen troede, at forslaget ville blive aktuelt. Det er
blevet vurderet, at svampen i kalderen ikke er farlig. Bestyrelsen fir svaret pé
prever kort efter generalforsamlingen. Bestyrelsen vil dog gerne have mandatet
alligevel.

Forslaget blev énstemmigt vedtaget.

6. Valp af bestyrelsen,

Som formand for 1 &r nyvalgtes Nikolaj Engrob.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar nyvalgtes Martin Walsee, Martin Kaimer og
Thomas Vengbo.

som suppleanter for 1 &r nyvalgtes Maria Grande og Sandra Meinecke.

Bestyrelsen bestér herefter af folgende: Nikolaj Engrob (formand), Anders Straa-
rup, Martin Walsee, Martin Kaimer og Thomas Vengbo,

7. Valg af repraesentant til gdrd- og passagelaug,

Som repracsentanter til gérdlauget genvalgtes Peter Lykke Bundgérd og Karen
Jorgensen.

Som repracsentant til passagelauget genvalgtes Peter.
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8. Eventueld,

Der blev herefter talt nermere om de 3 debatpunkter i bilag 3.
Ad 1 Foreningen finder ud af opgangsrenoveringen i opgang D.

Ad 2 Der er ikke meget plads til opmagasinering pé loftet. Foreningen kan even-
tuelt inddrage uudnyttet plads til opbevaring. Der var enighed pa generalfor-
samlingen om, at bestyrelsen skal se neermere pd mulighederne,

Ad 3 Advokat Bente Skovgaard Alsig redegjorde kort for ejerskabet til hovedde-
rene ind til lejlighederne. Det er andelsboligforeningen, der ejer disse dere,
og andelshaverne mé ikke selv udskifte disse. Andelshaverne har dog vedli-
geholdelsespligten af den indvendige side af derene ind til lejligheden.

Der lgd en tak til den afgdende bestyrelse.

Bestyrelsesmedlem Martin Walsee oplyste, at bestyrelsen eventuelt kan indhente
tilbud pd udskiftning af derene ind til lejlighederne, hvor andelshaverne kan valge
at f4 dem udskiftet, og udgiften sd returneres til andelsboligforeningen ved salg.
Dette kan eventuelt tages op pd en senere ekstraordineer generalforsamling.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen haevet k1. 23.41.

Sopf djrigent/r¢fgrent:
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“Anders Straarup?” Martin Kimjer
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Marth Walsee Thomas Venabo *
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Andelsbholigforeningen Negrre Allé 13 - 13H

Budget 2013

Beboelsesieje
Erhvervsigje
Boligdfgift
Modernisering
Fortjeneste ny andel
Tilgodehavende Heidi
Vaskeriindtegter

indtagter i alt

Renter

Renter af hankkonti
Prioritetsrenter
Renter | alt

Driftsudgifter
Ejendomsskatter
Forsikringer
Vedligeholdelse, lghende
[senkram, veerktg)
Abonnementer, serviceaftaler
Gardlaug

Kontorhold
Snerydning
Renggringsentreprise
Renavation, container
Rottehekeempelse
Renholdelse af fortov
Medeomkostninger
Vandafgift

El

Varmeregnskab
Valuarvurdering
Revision
Administration
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327.000
567.000

197.000
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12.000
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138.000
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Andelsholigforeningen Ngrre Allé 13 - 13H

Likviditatesoversigt pr. 31. december 2012

Disponible belgh

Uudnyttet kassekredit
Tilgodehavende beboere
inkassosager

Mellemregning med administrator
Mellemregning med fraflyttede
Mellemregning med bestyrelsen
Mellemregning me lejlighed 20
Forsikringssager

Periodeafg

Varmeregnskab

Diverse geeldsposter
Forudbetalt boligafgift
Deposita

Skyldig salgsafregning
Anden gald

LIKVIDITETSOVERSKUD PR, 31. DECEWMBER 2012

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. JANUAR 2012

Arets likviditetsmeessige overskud
Zndring i andelskapital

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31, DECEMBER 2012

Al U 0)

STATSAUTORISEREDE REVISORER

1.450.661
265.940
10,923
9.770
56.334
4.575
53.093
43.600
57.579
66.237 2.018.712

17.387
89.218

442135
25.146 -573.886

1.444.826

913.387

490.839
40,600

1,444,826



A/B Nerre Allé 13-13H

Bilag 2

Tilfojelse til vedtegternes § 12, 1. afsnit,

”Ovenstaende rettighed er alene geldende efter ekstraordinaer generalforsamling
efterdret 2013 for eksisterende lejeaftaler, sdledes at de oprindelige andelshavere
herefter alene kan fremleje/fremléne sin boligi 3 &r. Efter de 3 &r opherer retten til
tidsubegraenset fremleje og retten til tidsubegreenset fremleje opherer ligeledes,
hvis det eksisterende fremlejemal/fremlén opherer.”

(Forelebigt vedtaget pa ordineer generalforsamling den 18. juni 2013)
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Bitde 3

Forslag til behandling pa A/B Nerre Allé 13-13H’s ordinzere generalforsamling den 18.

juni 2013

g, Forslag fra Tom Bendtsen om at bestyrelsen skal undersege mulighederne for etable-
ring af individuelle vandmalere.

h.  Forslag fra Tom Bendtsen om at bestyrelsen skal unders@ge mulighederne for etable-
ring af individuelle varmemalere,

i Forslag fra Tom Bendtsen om varmeregulering om natten/sommeren.

J- Forslag fra bestyrelsen om hvorvidt foreningen skal begere lejligheden 13B, 2. tv pé
tvangsauktion. Bestyrelsen vil orientere narmere péd generalforsamlingen.,

k.  FPorslag fra bestyrelsen om at der hvert ar bevilges kr. 10.000 til dekning af udgifter
til telefon, printer, andre sméting og eventuelt en middag for bestyrelsen.

1. Forslag fra bestyrelsen om af bestyrelsen kan fa professionel hjalp til bekempelse af

svampen i keclderen.

Debatpunkter til dagsordenens pkt. 8 — eventuelt:

1.

2.

3.

Trappeopgangsrenovering — hvad ger vi i opgang D?
Opmagasinering pé loftet.

Information om hoveddgrene.
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