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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Ar 2010, tirsdag den 11. maj kl. 19.00 afholdtes ordineer generalforsamling i A/B Narre Allé
13-13H. Generalforsamlingen afholdtes i Medborgerhuset, Ngrre Allé 7, 2200 Kagbenhavn

N.
Til stede var: 22 medlemmer, heraf 7 ved fuidmagt.
Endvidere deltog: Advokat Nicolai Gigdesen fra administrationen.

Der foretages felgende dagsorden:

1.
2.

o ok

Bestyrelsens beretning.

Forelaeggelse af Arsregnskab samt stilingtagen il regnskabets
godkendelse.

Forelsaggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventue! andring af boligafgiften.

Forslag.

Valg af bestyrelse.

Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke saettes under afstemning.

Til dirigent valgtes herefter Nicolai Gigdesen, der efter forespgrgsel konstaterede, at
generalforsamlingen var lovligt varslet og indkaldt.

Samtidigt valgtes Nicolai Gigdesen til referent.

Pa bestyrelsens vegne bad Lars Andersen velkommen

Ad dagsordenens punkt 1 — Bestyrelsens beretning.

Formand, Heidi Giedo Andersen aflagde beretning og oplyste, at rengeringen af badet var
vanskeliggjort, fordi brugerne ikke afleverede det paent. Det samme galt vaskeriet og

trapperne.

E-mail: advokat@ngadvokat.dk
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Advokat, mederet for Hajesteret

Mht. gardlauget og gadelauget skulle foreningen finde nye repraesentanter, hvilket de
tilstedeveerende opfordredes til at overveje,

Endvidere indskserpedes bheboernes overholdelse af husordenen, og Lars Andersen
praeciserede, at der ikke matte stilles cykler i garden, ligesom der ikke matte larmes efter
kl. 23.00 og ikke bores og larmes om sendagen.

Effekter, som stod og fled, ville blive flernet pa de pagesldende beboeres regning og risiko.
Endelig blev det preeciseret, at der ikke matte ryges pa bagtrappen.

Herefter blev beretningen enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens punkt 2 — Forelaggelse af arsregnskab samt stillingtagen fil
regnskabets godkendelse.

Nicolai Gigdesen gennemgik arsregnskabet for 2009 i hovedposter. Det udviste et
overskud pa kr. 53.396,- iseer pga. salget af en hidtil udiejet lgjlighed og foreningens
egenkapital var steget fra kr. 1.230.000,- 1l 1.313.101,-

Andelsveerdien var pa basis af en valuérv’urdering af 06.04.2010 pa kr. 87,5 million faldet
til 9,54, hvilket svarede til kr. 6.678,48 pr. m2 og det var knap 900,- kr. mindre end aret far.

Udgiften til gardlauget udgjorde kr. 65.765.,- hvilket var en kraftig stigning i forhold til aret
far.

Endvidere oplyste Nicolai Gigdesen, at der var en ulrimelig hgj restance pa kr. 129.713,-
men det hang sammen med, at et medlem havde mislighoidt sine betalinger, og derfor var
ekskluderet. Foreningen vil fa hele sit tiigodehavende hjem, nar andelen er soigt.

Endvidere drgftedes prioritetslanet til BRF — lanet var givet med et renteloft pa 4% som
rentetilpasses 2 gange arligt pr. 1/4 og 1/10. Renter pr. 1/4 2010 var nedsat til 2,10% og
lanet forfaldt til indfrielse i 2015. Kursvaerdien pa lanet var pga. de stigende kurser steget
med ca. kr. 1 million. Bidraget til BRF udgjorde 0,56 hvilket var dyrt, men de andre
kreditforeninger var ogsa ret dyre med deres bidrag. Bestyrelsen forudsattes bemyndiget
til at omlasgge lanet il et andet kreditforeningslan, hvis det skgnnedes fornuftigt og i sa
fald skulle bestyrelsen udsende et cirkulserebrev herom.

Bestyrelsen oplyste pa forespargsel, at det nye fortov og de agvrige arbejder ved gaden var
blevet betalt af byfornyelsen. :

Mht. istandsaettelsen af opgangene ville det forbedre salgsveerdien péd lejlighederne og
bestyrelsen opfordredes til at forsgge at finde billigere tilbud —~ gulvbelasgningen forekom
at veere dyr, men det var for besvaarligt at gennemfgre renoveringen af opgangene, som
feellesarbejde, og en renovering af opgangene matte ikke medfere stigning i boligafgiften,
men det hastede at fa dem udfert.

En af de tilstedevasrende forespurgte til en istandsasttelse af kaslderen, men bestyrelsen
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oplyste, at der var etableret udsugning, og at der ikke var konkrete planer om yderligere
arbejder.

En af de tilstedevasrende nasvnte endvidere, at der var en revne i opgang 13E, og det
drogftedes, om det skyldtes saetningsrevner fra nabobyggeriet, men der var formodentlig
ikke basis for noget erstatningskrav.

Herefter biev regnskabet og andelsvaerdien enstemmigt godkendt.
Ad dagsordenens punkt 3 ~ Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget til

godkendelse og besluthing om eventuel ndring af
holigafgiften.

Nicolai Gigdesen gennemgik budgettet for 2010, som indebar ueendret boligafgift.
Budgettet havde ikke medtaget de forventede salgsindtesgter pa loftet og de kommende to
lejligheder.

Bestyrelsen bekreeftede, at det budgetterede belgb pa kr. 150.000- il
renggringsentreprise  inkluderede  vicevaertarbejde. Bestyrelsen  oplyste, at
rengeringsentreprisen blev udfart for darligt, og at der nu ville blive ansat en vicevesrt, som
kunne passe ejendommen. '

Herefter blev budgettet enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens punkt 4. — Forsiag.

Fra bestyrelsen forela forslag om aendring af vedtaegternes 83, stk. 1:

Til vedtasgternes §3, 1. punktum, der er salydende: "Som medlem kan optages enhver,
der bebor, eller som med bestyrelsens godkendelse samtidig med optagelsen flytter ind i
en lejlighed i ejendommen.” ' '

tilfgjes: ”...eller som har overtaget lejligheden pa tvangsauktion, idet auktionskaber er
forpligtet til at videreszelge lejligheden inden 6 maneder fra overtagelsen, safremt
auktionskaber ikke selv flytter ind i lejligheden, ifr. under alle omsteendigheder
vedtsegternes §13.”

Nicolai Gigdesen henviste til en landsretsdom, som forhindrede en bank i at kebe en
pantsat andelslgjlighed pa tvangsauktion og oplyste, at han havde anbefalet
vedtegtsaendringen, da det ville 'lette andelshavernes belaningsmulighed og
salgsmulighed, idet bankerne saledes kunne paregne at fa lov til at overtage en pantsat
andelslejlighed og derefter videresaslge den.

Forslaget blev enstemmigt godkendt, men da forslaget krasvede kvalificeret flertal og 2/3
af mediemmerne ikke var reprassenteret pa generalforsamlingen, kunne forslaget forst
vedtages endeligt pa en ny generalforsamling med 2/3 af de fremmadte, uanset hvor &
der mgdte,
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Bestyrelsen afhoider pa et senere tidspunkt en ekstraordinser generalforsamiing vedr.
dette forslag.

Ad dagsordenens punkt 5. — Valg af bestyrelse.

Til formand for foreningen genvalgtes enstemmigt:
Heidi Giedo Andersen, Narre Alle 13B, 2. tv. (1 ar)
Til bestyrelsen i gvrigt genvalgtes og valgtes enstemmigt;

August Hgjmark-Jensen, Ngrre Alle 13F, 4. th. (2 ar)
Karen Jorgensen, Ngrre Alle 13G, 3. th. (1 ar)

Herudover bestar bestyreisen af:

Lars A. Nielsen, Narre Alle 13B, st. tv.

Til hhv. 1. 0g 2. suppleant genvalgtes og valgtes enstemmigt:

Jeanette Eis, Norre Alle 13C, 2. tv.
Peter Lykke Bundgard, Narre Alle 13C, 3. th.

Samtidig genvalgtes enstemmigt Revisionsfirmaet Bruun-Pedersen I/S

Som foreningens repraesentanter i gardiauget valgtes enstemmigt:

Heidi Giedo Andersen, 13B, 2. tv.
Heini Frank Sgrensen, 13F, st.

Som foreningens repraesentant i gadelauget vaigtes enstemmigt:
Lene Hummélshejj Jorgensen, 13C, 4. tv.

Ad dagsordenens punkt 6. — Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke saettes
under afstemning.

Heini Frank Serensen oplyste, at treeffetiderne burde eendres fra mandag til f.eks. onsdag.

Endvidere drgftedes muligheden for foraeidreksb, og generalforsamlingen tikkendegav, at
det var en god idé, som kunne fremseettes pa naeste generalforsamling.

Endvidere indskesrpede generalforsamlingen, at feellesbadet skulle rengares efter brug, og
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at beboerne generelt skulle passe pé deres falles ejendom.

Endelig dreftedes den knopskydning, som bestyrelsen havde tilbudt andelshaverne i de
gverste lejligheder, men det matte nesrmere drgftes med de relevante kabere.

Bestyrelsen opiyste, at der var 9 udlejede lejligheder tilbage, som ud fra den nuveerende
andelsvaerdi kunne indbringe ca. kr. 3 millioner, nar de engang biev soigt.

Generalforsamlingen blev heevet kl. 20.55.

Som dirigent og referent; Som bestyrelse:

s
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Nicolai Gigdesern” Formand Heidi Giedo Andersen

Lars Anderserd¥elsen

dif-Homek L

Au@hstvl-@fmark-klensen

Karen Jergensen
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